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DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Natura contenuto e limiti del R.E

Il presente Regolamento Edilizio disciplina, innfarmita con tutte le leggi statali,
regionali, le norme e i regolamenti applicabili materia, ogni attivita comportante la
trasformazione edilizia ed urbanistica del terrdatel Comune di Capannori.

Il presente Regolamento Edilizio contiene:

a) disposizioni di carattere obbligatorio desurda leggi e da normative di carattere nazionale e
regionale;

b) disposizioni obbligatorie ma con caratterergdresse eminentemente locale o legato alla
problematica urbanistica ed edilizia comunale, slla organizzazione e alla sua gestione.

Le disposizione di cui al punto a) sono modifitisd®condo le norme di legge, quelle di cui
al punto b) attraverso Variante al R.E..

Art. 2
Osservanza generale delle Leggi e dei Regolamenti

Per quanto non previsto dal presente Regolamedii@ig si richiamano le leggi statali,
regionali e le norme e i regolamenti applicabilmateria.

Per eventuali inadempienze agli articoli del pnéseRegolamento saranno applicate le
sanzioni previste dalle disposizioni di legge. Beanto non previsto dalle stesse, potranno essere
applicate sanzioni amministrative da €. 258,23 h@&32,91

Art.3
Facolta di deroga

| poteri di deroga al piano strutturale e contastente, se necessario, al piano operativo,
sono esercitabili ai sensi dell’art. 97 della L1R.11.2014 N. 65.

Per edifici ed impianti pubblici sono da consiasrajuelli indicati dalla Circolare della
Direzione generale dell’'Urbanistica n. 3210 dell®81967.

Art. 4

Riferimenti alla disciplina urbanistica

Al presente Regolamento Edilizio fanno riferimengd elaborati dello Strumento
Urbanistico vigente e le varianti allo stesso.



AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICAE
COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

Art. 5
Composizione della Commissione per il Paesaggio

L’Autorizzazione Paesaggistica € rilasciata daigente incaricato, ai sensi e secondo
guanto previsto dall’art, 146 del Codice dei bariturali e del paesaggio (Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n. 42).

I Comune esercita la funzione autorizzatoriaonformita con le disposizioni degli articoli
146, 153 e 154 del Codice.

I Comune si avvale delle Commissioni per il Pggsa con le modalita e le disposizioni
contenute all’articolo 153 della L.R. 10.11.2014 66 e secondo quanto previsto dall’articolo 148
del Codice.

Al Collegio partecipano, senza diritto di voto,dirigente (o delegato), i responsabili del
procedimento al fine di relazionare sulle pratickdilizie ed altro istruttore con funzioni di
verbalizzante. | relatori delle pratiche apporta@msulla medesima il parere espresso dalla
commissione.

Ai sensi del comma 5 dell’art. 153, i membeild Commissione rimangono in carica per
due anni.

Qualora i membri della Commissionesultino assenti, senza giustificato motivo, a tre
sedute consecutive, su segnalazione del Dirigeatggono dichiarati decaduti dal Sindaco, che
provvede contestualmente, nel rispetto delle praedopra descritte, alla surroga dei medesimi.

La Commissione si riunisce in seduta ordinaria frequenza almeno mensile o ogni volta
che il Dirigente del settore lo ritenga opportueo Pesame delle autorizzazioni presentate.

La convocazione per le riunioni della Commissidege pervenire con un congruo anticipo
rispetto alla data della riunione, e puo riporiakenco degli argomenti posti all'ordine del giorn

Delle decisioni e dei pareri della Commissionene redatto regolare verbale che datato e
sottoscritto dai membri e da un istruttore con funzioni di segretaviene raccolto in apposito
registro, a cura del Segretario della Commissi@uayli elaborati esaminati sara apposta dicitura,
con il parere della Commissigreottoscritta dal Segretario.

Per la validita delle decisioni & necessariodliménto di almeno due membri.

Le decisioni sono prese a maggioranza dei voti.

I componenti del Commissione si impegnano, al'attella nomina con propria
dichiarazione, a non svolgere attivita professiomalcontrasto con quanto disposto al comma 5
dell'art. 153 della L.R. 65/14 per la durata delndato.

I componentidella Commissione che siano direttamente intenesdat realizzazione di
un'opera, all'esame di un progetto da lui, da @aoenti o affini firmato o presentato o che lo
interessi direttamente come proprietario o progiettilell'intervento sulle aree, sulle aree continan
con la propria, sulle aree appartenenti a parerdffioi, non pud presenziare all'esame ed alla
votazione. Parimenti non pu0 presenziare all'esalingrogetti redatti o firmati da propri
collaboratori 0, in caso di studio associato, dguaprio socio. Il suo allontanamento deve riseltar
dal verbale della seduta.

Art.6
Ulteriori Attribuzione e compiti della Commissione per il Paesaggio

La Commissione per il Paesaggio oltre ai compivisti per le legge e decreto si esprime
ulteriormente con pareri consultivi nei casi préusl Regolamento Urbanistico/Piano Operativo.



Esprime pareri consultivi all'interpretazione imsc di incertezza avanzati da parte
dell'ufficio, degli aspetti normativi nelle zoneel equiparate di cui al D.M. 1444/68, relativamente
a quelli di ordine estetico, tipologico, architetitmo

La Commissione dovra esprimere il proprio parenfevole o contrario, in quest’ultimo
caso dovra essere motivato accuratamente perrdoesal richiedente di adeguare il progetto a
guanto richiesto dalle norme o al fine di consentircontrollo sulla logicita e congruita delle
ragioni poste a base della valutazione negativacypiedovra essere citata espressamente la norma
di legge o di regolamento violata o gli elementicdntrasto tra il progetto presentato e la tutele
degli aspetti ambientali. Potra richiedere la sosjfmme della pratica esclusivamente se il progetto
richiede delle modifiche di scarsa rilevanza che determinino un intervento totalmente diverso.

NORME PROCEDURALI
Art. 7
Individuazione interventi edilizi

| titoli abilitativi agli interventi edilizi, cambdi destinazione d’'uso e per installazione di
impianti e manufatti per la produzione di energiac quelli previsti dal D.P.R. 380/01 dalla L.R.
65/14 e dal D.Lgs. 28/2011

Art. 8
Attivita edilizia libera

Nel rispetto delle altre normative di settore dvemcidenza sulla disciplina dell’attivita
edilizia, paesaggistica e, in particolare, dellem® antisismiche, di sicurezza, antincendio, igieni
sanitarie, di quelle relative all’efficienza endiga, nonché delle disposizioni di cui al Codice pe
Beni Culturali e del Paesaggio, gli interventi ela all'art. 136 della L.R. 65/14 sono eseguiti
senza titolo abilitativo

Non sono soggette a Titolo Edilizio le Comunicazidi Inizio Attivita, come disciplinate
dall'art. 136 della L.R. 65/2014 e art. 6 del D.P3O0/01 gli interventi di manutenzione ordinaria
definiti dall' art. 31 della L. 457/78, e dalle nmtive regionali di cui alla L.R. 65/14 e dalle
specifiche articolazioni delle disposizioni regibriaserite negli strumenti urbanistici vigenti che
non comportano mutamento dell’esteriore aspettd aemobili.

Oltre a quanto previsto all'art. 136 comma 1 delR. 65/2014 le attivita di edilizia libera,
che non sono soggette a preventiva comunicazipagsono riassumersi in:

1. Piccoli fori sulle facciate, anche con apposiziahegriglie per sfiati di gas o simili, nelle
dimensioni necessarie previste dalle specifichenedecniche;

Nuova installazione di docce, pluviali, conversmssaline;

Formazione di pavimenti e rivestimenti interni difeei o altri manufatti;

Nuova installazione di zanzariere alle porte edireedi edifici o altri manufatti;
Nuova installazione di tende a braccio alle porfie@stre ai piani terra e ai terrazzi

S

Formazione di impianto elettrico, impianto di riktzamento o condizionamento autonomi, con
modeste esecuzioni di opere edili;

7. Installazione di nuovi elementi ai radiatori defippianto termico;



8. Nuova installazione di comignoli con relative opererarie;

9. Nuova installazione di telecamere, pulsantiere ga@npanelli, citofoni, video-citofoni, con
relative opere murarie;

10.Nuova installazione di antenna TV centralizzatangaa e parabola;

11.Formazione di vani per alloggiamento contatori; nako in cui siano posti sulla facciata
dell'edificio devono risultare “a filo” della stesssenza interessare elementi architettonici di
pregio : murature in pietra 0 mattoni a facciaajigcc... e nelle zone sottoposte al vincolo di
cui al D.Lgs 42/04, modificane la coloritura;

12.Formazione di recinzioni costituite da soli palilegno, infissi direttamente nel terreno o con
fondazione isolata completamente interrata, coliedm non piu di tre fili orizzontali isolati,
prive pertanto di reti metalliche a maglia scio#tbettrosaldate, plastificate e simili;

13.Nuova costruzione di tubazioni interrate con relgtozzetti d'ispezione, anche per consentire
I'allacciamento alla rete idrica, elettrica, teleiwa ed alla pubblica fognatura;

14.Nuova installazione di depositi di gas di petroliquefatti di capacita complessiva non
superiore a 13 mc;

15.Nuova installazione di statue ornamentali intergleedifici o all’esterno (giardini, cortili);
16.Posa in opera di fioriere di carattere ornamergatde su terrazzi, cortili, giardini;

17.Posa in opera di barbecue o altri focolai all’apedi dimensioni non superiori a mqg. 3 di
superficie e metri 1,50 di altezza compreso la lrmasemento;

18.Istallazione di serre temporanee stagionali, reatez con strutture in materiale leggero
traslucido semplicemente ancorate a terra e pdvearti in muratura, funzionali allo
svolgimento dell'attivita agricola; sempre nel @ip delle suddette caratteristiche, l'istallazione
della serra temporanea stagionale eseguita perdie® di agricoltura amatoriale o da soggetti
diversi dalle aziende agricole, costituisce atiilibera qualora sia realizzata con dimensioni
inferiori a quelle indicate all'art. 25 del Regokmo Edilizio;

19.Ogni altro intervento riconducibile ai criteri gaiditilizzati in questa elencazione.

Gli interventi sopra elencati, non sono sottopagireventiva comunicazione.
Resta tuttavia facolta dell'interessato presentareventuale comunicazione da redarre in carta
libera, qualora necessaria per altre finalita ggkeo fiscali .

Art. 9
Attivita edilizia libera — manutenzione ordinaria

S'intendono interventi di Manutenzione Ordinariaelff che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdi@ degli edifici e quelli necessari a integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti.

Tali interventi non possono comunque comportaoglifithe o alterazioni degli elementi
architettonici o decorativi degli edifici. Le oped® rinnovamento sono tali se non mutano le
caratteristiche originarie e le destinazioni d'adl'immobile, non alterano né la struttura né la
sagoma, ma si limitano a ripristinare e/o sosgtgii elementi danneggiati o usurati.

Le opere di Manutenzione Ordinaria possono percioiassumersi in:

1. Rifacimento parziale degli intonaci delle facciatieedifici o altri manufatti, con impiego di
materiali e colori uguali a quelli preesistenti;



2. Rifacimento anche completo degli intonaci e deltiéeggiatura interna, dei rivestimenti e delle
controsoffittature dei vani anche con modifica maiteriali e delle coloriture;

3. Sabbiature delle facciate esterne di fabbricattromanufatti nonché di elementi interni;

Riparazione parziale delle copertura di fabbrieaitri manufatti, utilizzando materiali analoghi
a quelli preesistenti ;

5. Sostituzione parziale del manto di copertura, capiego di elementi uguali per tipologia a
quelli preesistenti;

6. Rifacimento delle gronde mantenendo invariata fenéoe I'aggetto e con impiego di materiali
analoghi;

7. Sostituzione di lucernai con altri aventi caraggche analoghi (sagoma e colore) di quelli
preesistenti;

Riparazione, sostituzione di docce, pluviali, casee scossaline;

9. Riparazioni di scale esterne conservando pend@aziZione, sagoma, colori e con impiego di
materiali aventi uguale tipologia di quelli pre¢sii;

10. Riparazione di scale interne conservando pendeagama e posizione di quelle preesistenti;

11.Rifacimento di coperture piane e lastrici solarpiagando materiali aventi uguale tipologia di
guelle preesistenti;

12. Rifacimento sulla medesima area di pavimentazionestimenti esterni, impiegando materiali
aventi dimensioni, modo di posa in opera e tipa@agjuale a quelli preesistenti;

13. Sostituzione di pavimenti e rivestimenti interniediifici o altri manufatti;

14.manutenzione e riparazione degli impianti, idraylicsanitario, elettrico, del gas, di
riscaldamento o raffreddamento, di accumulaziosel®vamento idrico, degli ascensori e deli
montacarichi, etc.

15. Sostituzione di apparecchiature e impianti sanitaubinetterie nei bagni, cucine, locali
lavanderia;

16. Riparazione o sostituzione di tubazioni e conddittcarico interne ai fabbricati;

17.Riparazione o sostituzione degli infissi esterntandizione che sia mantenuta la sagoma, i
materiali ed i colori di quelli preesistenti, inka@ione di “doppi-vetri”;

18. Riparazione o sostituzione degli infissi interni fddobricati;

19. Sostituzione di saracinesca anche con altra di tjgeno” o a “maglia”, purché siano
conservate le dimensioni ed i colori di quella pisiente;

20. Sostituzione di zanzariere alle porte e finestredifici o altri manufatti;
21. Sostituzione di tende a braccio alle porte e figesi piani terra e ai terrazzi

22.Riparazione o sostituzione di impianto elettricapianto di riscaldamento o condizionamento
autonomi, con modeste esecuzioni di opere edili;

23.Riparazione o rifacimento di canna fumaria all’mie di edifici o altri manufatti;

24.Riparazione o rifacimento di canna fumaria esigt@sterna ai fabbricato altri manufatti o altri
manufatti conservando tuttavia la forma e la posieidi quella preesistente;

25.Rifacimento di comignoli con relative opere murarie

26.Riparazione o sostituzione di ringhiere ai terraeanservando le caratteristiche essenziali
preesistenti;



27.Sostituzione di telecamere, pulsantiere per canlipaniofoni, video-citofoni, con relative
opere murarie;

28. Sostituzione anche con modelli diversi di antendac&ntralizzata o singola e parabola;

29.Sostituzione di inferriate fisse alle aperture senzodificare la sagoma e i colori di quelle
preesistenti;

30.Riparazione o sostituzione di recinzioni in fermauratura, rete metallica o altri materiali
conservando tuttavia le caratteristiche esserpiaésistenti;

31.Riparazione, sostituzione di tubazioni interraten aelativi pozzetti d’'ispezione, anche per
consentire I'allacciamento alla rete idrica, ele#ty telefonica ed alla pubblica fognatura;

32.Riparazioni o rifacimento di serbatoi di GPL mamedo le caratteristiche essenziali
preesistenti;

33.Rifacimento sulla medesima area di pavimentazitmnaidali impiegando materiali uguali per
tipologia a quelle preesistenti, con eventualasipro degli attraversamenti e tombini esistenti,
ripulitura e risagomatura delle scarpate e fossateali;

34.Ricarico con inerti della viabilita a fondo natwaprevio eventuale livellamento del piano
viario, ripristino degli attraversamenti e dei tamikesistenti, ripulitura e risagomatura delle
scarpate e fossette laterali;

35. Ogni altro intervento riconducibile ai criteri gaiditilizzati in questa elencazione

Gli interventi sopra elencati, non sono sottopagireventiva comunicazione.
Resta tuttavia facolta dell'interessato presentereventuale comunicazione da redarre in
carta libera, qualora necessaria per altre findlitagge o fiscali .

Art. 10
Attivita edilizia libera — Opere, interventi e manufatti privi di rilevanza edilizia

Sono privi di rilevanza urbanistico-edilizia le evp, gli interventi e i manufatti elencati
all'art. 137 della L.R. 65/14 che non incidono imao significativo o permanente sulle risorse del
territorio, per i loro oggettivi caratteri di precta costruttiva e facile amovibilita o in ragiodella
temporaneita di installazione, che costituiscoramenti di arredo o di delimitazione di giardini e
spazi pertinenziali, salvo i seguenti intervene clevono rispettare le seguenti prescrizioni :

- pergolati, limitatamente alle strutture leggereiarmente configurate, costituenti il supporto di
vegetazione rampicante o di altri elementi avestiwesiva funzione ombreggiante, comunque non
suscettibili di offrire riparo dalle precipitaziotmosferiche, con le dimensioni massime e le
condizioni e prescrizioni indicate nel Regolamebkdbanistico/Piano Operativo e con i traversi
posti in piano.

- I piccoli manufatti con funzioni accessorie nontdedi alla permanenza di persone collocati
nelle aree di pertinenza degli edifici e ad undatiza massima da quest’ultimi di 50 mit, quali
ricoveri per animali domestici o da cortile, ripgbtper attrezzi, coperture di pozzi e simili, phé
realizzati in materiali leggeri, senza parti in atura, semplicemente appoggiati o ancorati al suolo
in misura non superiore ad uno per unita immolaliavon superficie coperta complessiva non
superiore a 9,00 mqg. e altezza massima 2,20 mta edndizione che non interessino le aree
disciplinate nel Regolamento Urbanistico dagli.at#t “centri storici”, art. 16 “Edifici di valore
storico-architettonico”, art. 17 “Aree di pertinendelle ville storiche” ed i fronti principali digg
edifici inseriti nelle aree di corte di cui all'arl9 e 48; i suddetti manufatti, ancorché siano

10



realizzati con materiali leggeri dovranno rispedtkr tipologia e le finiture previste, dalla normat
relativa alle rispettive zone omogenee in cui rozaa

Art. 11
Attivita edilizia libera - Comunicazioni di inizio attivita’ — C.I.L.A. — C.I.L

Nel rispetto delle altre normative di settore dvemcidenza sulla disciplina dell’attivita
edilizia, paesaggistica e, in particolare, dellem® antisismiche, di sicurezza, antincendio, igieni
sanitarie, di quelle relative all’efficienza endiga, nonché delle disposizioni di cui al Codick, g
interventi elencati al comma 1 dell’art. 136 ddll&k. 65/14 sono eseguiti previa comunicazione,
anche per via telematica, dell'inizio dei lavori garte dell’interessato allo sportello unico,
comprensiva dell'identificazione dell'immobile o Itkenitd immobiliare oggetto di intervento, gli
interventi elencati all’art. 136 comma 2 della L6%/14.

Le Comunicazioni devono essere trasmesse utilizzagli appositi modelli unificati
approvati dalla Regione Toscana (C.I.L. e C.LLL.A.

Art. 12
Opere soggette a Segnalazione Certificata di Iniziattivita — SCIA

Sono soggetti a Segnalazione Certificata di Ingitvita — SCIA gli interventi elencati
all'art. 134 comma 2 e art. 135 della L.R. 10.0142n. 65.

La SCIA é sottoposta alla disciplina degli artB31141, 145 e 146 e 147 della L.R.
10.11.2014 n. 65.

Art. 13
Documentazione da allegare alle Segnalazioni Ceiitithte di Inizio Attivita - SCIA

La Segnalazione Certificata di Inizio Attivita C8\ dovra essere compilata su modello
approvato dalla Regione Toscana
Dovra essere altresi allegata I'attestazione dglrmpanto dei diritti comunali.

Oltre alla specificazione dell'oggetto della doaerdovranno anche essere indicate le
generalita, il domicilio ed il codice fiscale déthiedente, I'ubicazione, i riferimenti catastadisc
come indicati nel modello.

Art. 14
Opere soggette a Permesso di Costruire
Sono soggette a Permesso di Costruire le trasiomaurbanistiche ed edilizie incidono
sulle risorse essenziali del territorio elencatardl 134 della L.R. 65/14

Il Permesso di Costruire € soggetto alla discaplilescritta agli artt. 133, 141, 142 e 143
della L.R. 65/14
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Art. 15
(abrogato)

Art. 16
Interventi ammissibili con procedure d'urgenza.

Oltre alle opere da eseguire su ordinanza delasma del Dirigente per la tutela della
pubblica incolumita, potranno essere iniziate setl@amanda preventiva, le opere motivate da
carattere di necessita e urgenza per rimuoveregdgoer la pubblica e privata incolumita.

Per gli edifici sottoposti ai vincoli previsti d&lodice per i Beni Culturali D.Lgs. 42/2004 e
comunque per tutti gli edifici che ricadono netlene A in assenza di apposita autorizzazione o
altro titolo edilizio, le opere dovranno eseguisgcondo tecniche e materiali uguali a quelli
originari.

L'Amministrazione si riserva di disporre di autariqualora l'intervento non sia congruente,
la rimessa in pristino secondo le caratteristiaki€ichpianto originario.

Dell'intervento deve essere data immediata cocazione ai V.V.F.F. e al servizio
reperibilita tecnica del Comune.

Entro 24 ore dall'inizio dell'intervento deve egsdata altresi comunicazione al Sindaco
mediante lettera raccomandata.

La domanda e la documentazione essenziale relatidavori da eseguire deve essere
comunque presentata al Sindaco entro 15 giorrirdzib degli stessi.

Art. 17
Procedura per il Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire € soggetto alla disciptiescritta agli artt. 133, 141, 142 e 143
della L.R. 65/14

Il Permesso di Costruire deve essere presentditzamdo il modello unificato predisposto
ed approvato dalla Regione Toscana

Art. 18
Caratteristiche del Permesso di Costruire

Il documento con i quale il Dirigente rilasciaFermesso di Costruire all'esecuzione delle
opere contiene:
1) le generalita e il codice fiscale del titolded Permesso di Costruzione
2) la succinta descrizione delle opere per le gsalrilascia il Permesso di Costruzione con
riferimento agli elaborati tecnici che fanno pairteegrante della medesima. Una copia di questi
elaborati deve essere restituita al momento ded dell'atto e deve essere tenuta a disposiziene p
i controlli comunali: un‘altra copia, analogamenigtata, deve essere conservata presso I’Archivio
Comunale.
3) I'esatta ubicazione e l'identificazione catasthd|l'immobile o dell'area oggetto di intervento.
4) gli estremi del documento attestante il titolacaiedere il Permesso di Costruzione.
5) gli estremi di approvazione delle delibere cenqlali siano state determinate le entita e le
modalita di pagamento dei contributi commisurati calsto di costruzione e degli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria.
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6) gli estremi delle autorizzazioni e/o delle res$te di parere di competenza di organi esterra all
Amministrazione Comunale.
7) la data entro la quale debbono essere inizigtvaori (compresa entro un anno dalla data di
rilascio il Permesso di Costruzione) e la datacelsmuale debbono essere ultimati (compresa entro
tre anni dalla data di rilascio il Permesso di @osbne).
8) I'entita del contributo del Permesso di Costrneio gli estremi della delibera che autorizza lo
scomputo degli oneri.
9) le destinazioni d'uso ammesse e la superfitagiva con riferimento agli elaborati di progetto.
10) ogni altro elemento necessario ed utile, ches@oessere richiesto dallAmministrazione
Comunale, in ottemperanza delle disposizioni digdifislazione nazionale e regionale vigente e
delle norme e dei regolamenti comunali in quanidiegbili.

Al momento del ritiro del Permesso di Costruzieaano consegnate le ricevute attestanti il
pagamento dei contributi di legge.

Art. 19
(abrogato)

Art. 20
Titolarita del Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire e rilasciato al proprietdell'area e/o dei manufatti o a chi abbia
titolo per richiederla.

Il Permesso di Costruire e trasferibile ai sussésventi causa.

Esso e irrevocabile, salvo i casi di decadendisamnullamento disciplinati dalla legge e dal
presente regolamento.

Art. 21

Validita e decadenza del Permesso di Costruire

Il permesso di costruire e rilasciato in confoemitlle previsioni degli strumenti di
pianificazione urbanistica comunali, del regolamseadilizio e della normativa di settore avente
incidenza sulla disciplina dellattivita edilizia.

Il rilascio del permesso € in ogni caso subordinatla esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria o alla previsione da pddlecomune della realizzazione delle stesse nel
successivo triennio, oppure allimpegno dei privditiprocedere all’esecuzione delle medesime
contemporaneamente alle costruzioni oggetto deh@sso.

Il Rilascio del Permesso di Costruire € altresiosdinato alla verifica della legittimita dello
stato di fatto dell'immobile oggetto dell'intervent

Nel permesso di costruire sono indicati i ternaiimizio e d’ultimazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non puo esseseperiore ad un anno dalla data di rilascio
del permesso e pu0 essere prorogato, con provvetiinmaotivato, solo per fatti estranei alla
volonta del titolare che siano intervenuti a ritael’inizio dei lavori.

Il termine di ultimazione di cui all'articolo 142omma 1, della L.R. 65/14 entro il quale
'opera deve essere completata, non puo esserei@@pa tre anni dall’inizio dei lavori e puo
essere prorogato, con provvedimento motivato, pelofatti estranei alla volonta del titolare che
siano sopravvenuti a ritardare i lavori durantlta esecuzione.

La proroga dei termini per I'inizio e l'ultimazierdei lavori € comunque accordata qualora i
lavori non possano essere iniziati o conclusi pese di forza maggiore non imputabili alla volonta
dell'interessato.
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Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavgiid essere concesso esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzargelle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive, oppure quando si tratti di opere pighie il cui finanziamento sia previsto in piu
esercizi finanziari.

Qualora i lavori non siano ultimati nel terminalstito, il titolare del permesso di costruire
deve dotarsi di un nuovo titolo abilitativo concemte la parte non ultimata.

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanisiiccomporta la decadenza dei permessi di
costruire in contrasto con le previsioni stessijosahe i relativi lavori siano stati iniziati easio
completati entro il termine di tre anni dalla ddtaicevimento della comunicazione d’inizio lavori
da parte dello sportello unico.

Esso e irrevocabile, fatti salvi i casi di decadera sensi della presente legge e
I'applicazione delle sanzioni previste nel titoldl.V

Art. 22
Varianti al Permesso di Costruire ed alla Segnalaane Certificata di inizio Attivita

Qualora si manifesti la necessita di apportareamtiral progetto, gli interessati devono
presentare i relativi elaborati che sono assoggetia procedura di approvazione seguita per il
progetto originario.

Le varianti in corso d’opera sono disciplinatel’dat. 143 della L.R. 65/14.

Per le varianti al Permesso di Costruire ed aign@lazione Certificata di inizio Attivita
occorre presentare domanda negli stessi terminfitdb edilizio originario.

Sono soggette a permesso di costruire le vanardgorso d’'opera diverse da quelle di cui
all'articolo 135, comma 3, e articolo 143 della L6%/14.

Nel caso di varianti in corso d’opera, quando noarrono le condizioni di cui all’articolo
143 della L.R. 65/14, l'interessato deve presentsr@ nuova SCIA, descrivendo le variazioni da
apportare all'intervento originario.

Fermo restando quanto previsto dall’articolo 148adL.R. 65/14, sono altresi realizzabili
mediante SCIA, previa sospensione dei lavori, leandi in corso d’opera ai permessi di costruire
aventi ad oggetto le opere e gli interventi di auicommi 1 e 2, che risultino conformi alle
prescrizioni contenute nel permesso di costruire.

Art. 23
Volumi secondari

In relazione a quanto previsto dall’art. 135 confiriattera e) della L.R. 65/14 si
definiscono volumi secondari quelli in rapportautilizzo con il fabbricato principale, presente nel
lotto stesso, nei limiti di mc.180 di volume lorder le destinazioni pertinenti a quelle resideinzia
e mc.500 di volume lordo per uso produttivo (conuiade, turistico, agricolo ecc.).

Tali volumetrie non devono comprendere parti digaiive e caratterizzanti della tipologia
e dell'architettura dell'immobile principale.

Art. 24
(abrogato)
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Art. 25
Definizione delle pertinenze

Per area di pertinenza di un fabbricato deve ddesi : la resede esclusiva dellimmobile
cosi come rappresentata catastalmente, o un’anmgiiggea con il fabbricato senza interruzione,
delimitata da elementi fisici come recinzioni, aardecc.... 0 in assenza di delimitazioni fisiche,
un’area caratterizzata da opere di sistemazioermstche abbiano una correlazione funzionale e
permanente all’edificio ed in ogni caso, i cui linmon si estendano oltre 50 ml. dall’edificio
principale.

Si definiscono pertinenze tutte quelle struttureveordi autonomia funzionale rispetto
all’edificio principale, che non siano autonomaneentilizzabili o fruibili, che vengono poste in
durevole rapporto di subordinazione con gli edifier servire al miglior uso di questi, purché siano
separabili senza alterazioni dell’'essenza e delteibne del tutto, poste fuori dalla sagoma del
fabbricato principale e prive di collegamento intecon lo stesso.

In modo particolare, sono da considerare pertiedémseguenti opere:
Pertinenze a servizio della residenza:

- garage/autorimessa a servizio dell’Unita Immobd&japriva di accesso diretto con la stessa,
con altezza massima (Hmax) non superiore a 2,20fatta eccezione per strutture con
solaio di copertura in piano la cui altezza masgiifraax) non potra superare 2,40 mt.;

- ripostigli e locali per ricovero attrezzi da giardi con altezza massima (Hmax) non
superiore a 2,20 mt., diversi da quelli privi devianza edilizia, fatta eccezione per strutture
con solaio di copertura in piano la cui altezzasmaa (Hmax) non potra superare 2,40
mt.;

- tettoie

- serre permanenti a servizio di soggetti diversilidagprenditori agricoli e/o aziende
agricole, con superficie vetrata non inferiore 8P delle murature perimetrali, altezza
massima (Hmax) non superiore a 2,20 ml, fatta eonezper strutture con solaio di
copertura in piano la cui altezza massima (Hmaot) potra superare 2,40 mt.;

- locali per impianti tecnici con altezza massima gtjnnon superiore a 2,40 ml. ; locali con
altezze interne nette superiori a 2,40 la superfionsentita non potra superare i 6 mq. utili
per alloggio, le maggiori superfici saranno compaitaell’ambito della volumetria
ammissibile prevista dal Regolamento Urbanisticah® Operativo;

- pensiline a sbalzo con aggetto superiore a 2,00 ml

- forni della superficie coperta di 8,00 mg. compreindella tettoia antistante e con altezza
massima (Hmax) di 2,20 ml

- pergolati, con strutture leggere variamente coméitpio con materiale di tipo tradizionale,
quali legno, ferro o muratura per i montanti; ooatamenti costituiti da traversi in ferro o
legno, piani o inclinati nella misura minima ne@ s al superamento delle aperture sulla
muratura di appoggio, costituenti il supporto dge®zione rampicante o di altri elementi
aventi esclusiva funzione ombreggiante, comunque suscettibili di offrire riparo dalle
precipitazioni atmosferiche, con le dimensioni nrasse le condizioni e prescrizioni
indicate nell'articolato del Regolamento Urbanigtid?iano Operativo.

- piscine fino ad un massimo di 80 mq. di area dadatione;

- passi carrai;

- impianti di smaltimento e depurazione liquami;

-  pozzi;

- campi da tennis: in area di pertinenza ad abitazesistente;

- muri di contenimento nell'area di pertinenza;

- scale esterne (in aderenza agli edifici o nell'@igzertinenza);
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- tutte quelle opere non elencate nei numeri preted® che siano riconducibili al concetto
di pertinenza cosi come sopra indicato.

Per gli edifici a carattere commerciale, artigi@alindustriale, costituiscono pertinenze:

costruzioni che non prevedono e che non sono idailee presenza di manodopera, da
realizzare con lo scopo di proteggere determingiagecchi o sistemi, quali:
cabine per trasformatori o interruttori elettrici;
cabine per valvole di intercettazione fluidi, stgpra o sotto il livello di campagna,;
cabine per stazioni di trasmissione dati o comamda, gruppi di riduzione, purchée al
servizio dell'impianto;
sistemi per la canalizzazione dei fluidi mediantleazioni, fognature, ecc. realizzati all'interno
dello stabilimento stesso;
serbatoi per lo stoccaggio e la movimentazionepdedotti e relative opere (purché non in
muratura);
opere a carattere precario facilmente amovibili ewentuale garanzia fidejussoria per la
rimozione:
ricoveri protetti realizzati con palloni in plasdipressurizzata;
chioschi per I'operatore di pese a bilico, per pdéfonici distaccati, per quadri di comando di
apparecchiature non presidiate;
opere relative a lavori eseguiti all'interno di #icchiusi per installazione di impianti o
macchinari;
installazione di pali portatubi in metallo o conglerato armato, semplice 0 composto;
passerelle di sostegno in metallo o conglomeratoatr per l'attraversamento delle strade
interne con tubazioni di processo e servizi;
trincee a cielo aperto, destinate a raccogliereaziami di processo e servizi nonché
canalizzazioni fognanti aperte e relative vascheatdiamento e decantazione;
basamenti, incastellature di sostegno e appardaohiaall'aperto per la modifica ed il
miglioramento di impianti esistenti;
separazione di aree interne allo stabilimento zeate mediante muretti e rete ovvero in
muratura e recinzioni esterne;
attrezzature semifisse per carico e scarico dabatitoe ferrocisterne (bracci di scarico e
pensiline) nonché da navi (bracci sostegno minehett
attrezzature per la movimentazione di materie prém@odotti alla rinfusa ed in confezione,
guali nastri trasportatori, elevatori a tazze ecc.;
tettoie di protezione per parcheggio autovettuielgendenti;
volumi tecnici;
insegne nell'area di pertinenza stabilmente infiéseiolo 0 sui prospetti dei fabbricati.
passi carrai;
impianti di smaltimento e depurazione liquami;
pozzi;
scale antincendio

Art. 26
Progettista, Direttore dei Lavori e Costruttore

La progettazione delle opere deve essere firmatgechici abilitati in materia, nell'ambito

delle competenze stabilite dalla legislazione.

16



Il titolare del Permesso di Costruire e della Ségrione Certificata di Inizio Attivita,
insieme alla comunicazione dell'inizio dei lavailgve comunicare il nominativo e la residenza
dell'assuntore dei lavori, nonché quello del dinettdei lavori.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve egseventivamente comunicata entro n°15
giorni.

Il titolare della Permesso di Costruire o delld&Gl committente, il costruttore, il direttore
dei lavori sono responsabili, ai fini e per gliedff delle norme contenute nel presente capo, della
conformita delle opere alla normativa urbanistale previsioni di piano nonché, unitamente al
direttore dei lavori, a quelle del P. di C. / 8Glle modalita esecutive stabilite dalla medesima.

Essi sono altresi tenuti al pagamento delle sanpecuniarie e solitamente alle spese per
l'esecuzione in danno, in caso di demolizione delpere abusivamente realizzate, salvo che
dimostrino di non essere responsabili all'abuso.

Il progettista € responsabile della veridicitagdianto indicato nella documentazione del
Permesso di Costruire.

Il Direttore dei Lavori € obbligatorio in tutte tgpere di Permesso di Costruire e SCIA che
riguardino interventi strutturali per le quali si@cessaria la presenza di un tecnico qualificato (
quali nuove costruzioni, ampliamenti, ristruttuGdi con opere strutturali, opere di sostegno in
C.A. e simili).

La mancanza del Direttore dei Lavori in questii @asanzionata ai sensi dell'art. 2 del
presente Regolamento.

CONDUZIONE DEI LAVORI E VERIFICHE

Art. 27
Apertura del cantiere, richiesta dei punti fissi dilinea e di livello

Il titolare della concessione relativa a nuove tre@sone, demolizioni e ricostruzioni,
ampliamenti, prima dell'inizio dei lavori, deve hiedere, ai sensi dell'art. 33 della L. 1150/42
l'assegnazione sul terreno dei capisaldi planimedr quali riferire le opere da realizzarsi; deve
chiedere altresi agli uffici competenti, i puninthissione degli scarichi nella fognatura comunale
ed i punti di presa dell'acquedotto, qualora escstali infrastrutture.

L'assegnazione dei punti fissi & effettuata qmmoaito verbale redatto dall'ufficio e firmato
dal titolare della concessione, una copia deverrerain cantiere.

Nel caso di mancata effettuazione da parte deicdecomunali della visita, entro il termine
di due settimane dalla data di richiesta, il dedtlavori qualora non siano chiaramente indicati
negli elaborati grafici allegati alla Concessiondiligia i riferimenti altimetrici e planimetrici
relativi ai lavori da eseguire, unitamente alla comazione di inizio lavori inviera idonea
documentazione dalla quale risultino i capisalduisi atterra la costruzione.

Il mancato rispetto del termine fissato in cswione per l'inizio dei lavori comporta la
decadenza della concessione stessa.

Il titolare deve depositare, presso ['Ufficio qmetente del comune il progetto e la
documentazione relativa all'applicazione delladkegiione vigente per gli impianti.

Il titolare della Concessione Edilizia deve prdaee domanda di allacciamento
all'acquedotto ed alla pubblica fognatura, quatataservizi siano esistenti secondo le modalita
stabilite dai rispettivi regolamenti comunali oldedziende di servizio.

Le prescrizioni suddette valgono, per quantcessarie ed applicabili, anche nel caso di
interventi soggetti a denuncia di inizio attivita.
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Art. 28
Organizzazione del cantiere

Nei cantieri vanno rispettate le norme di preveneiinfortuni, le norme sulla prevenzione
incendi, I'obbligo a termine di legge della denandi eventuali ritrovamenti, ogni cautela atta ad
evitare danni e molestie a persone e cose pubblhate e nonché gli adempimenti previsti dal
D.Leg. n° 81/2008.

Per le opere ricadenti nell'ambito di applicazioleé Decreto Legislativo 9 aprile 2008 , n.
81 Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 ago2@®7, n. 123, in materia di tutela della salute e
della sicurezza nei luoghi di lavoro), l'efficaclal Permesso di Costruzione e della Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita e sospesa fino alieasmissione allAUSL competente della notifica
preliminare, ai sensi dell'art. 99 dello stesso rBc Legislativo, elaborata conformemente
all'allegato XII nonché gli eventuali aggiornamerdi seguenti casi:

a) cantieri di cui all'articolo 90, comma 3;

b) cantieri che, inizialmente non soggetti all'opbldi notifica, ricadono nelle categorie di cuiaal
lettera a) per effetto di varianti sopravvenuteonso d'opera;

C) cantieri in cui opera un'unica impresa la cuitarpresunta di lavoro non sia inferiore a duegent
uomini-giorno.

Nelle richieste di Permesso di Costruire e nekgrfalazioni Certificate di Inizio Attivita
devono essere indicati gli obblighi rispetto alg3.l81/2008 ed i responsabili della sicurezza nei
cantieri.

Per tutta la durata dei lavori il cantiere deveees recintato, organizzato in modo da essere
libero da materiali inutili, dannosi o che produsanquinamento per polveri, cattivi odori, liquami
ecc.

Deve essere provvisto di segnalazioni di ingomirdi pericolo diurne (bande bianche e
rosse) e notturne (luci rosse), dispositivi rifranty del cantiere .

Il direttore dei lavori, l'assuntore dei lavori, iesponsabile del cantiere, dovranno
provvedere alla messa in opera, gestione e manatendi queste segnalazioni.

| responsabili di cui al comma precedente dovraimaitre provvedere a che l'accesso al
cantiere non costituisca pericolo per la circolagistradale e comunque per la pubblica incolumita.

Il cantiere deve essere provvisto di una tabelgibNe dall'esterno con le seguenti
indicazioni:

- tipo e titolo dell'opera in corso, con gli esti dell'atto autorizzativo,
- nominativo del titolare della concessione,

- nome del progettista e del direttore dei lavori,

- nome del calcolatore, eventuale, delle opereemento armato,

- nomi dell'assuntore dei lavori e dell'assisteltecantiere.

In cantiere devono essere conservati a disposizietie autorita competenti, copie di ogni
atto autorizzativo necessario per I'esecuzionéageri:

- per le opere in cemento armato, normale, precessp o prefabbricato copia del progetto e della
relazione vistati dal Genio Civile.

- giornale dei lavori, periodicamente vistato daétlore dei lavori.

- progetto impianto termico e documentazione redadill'isolamento termico.

- progetto dell'impianto elettrico e di ascensar tutta la documentazione dell'applicazione

- ogni ulteriore autorizzazione eventualmente n&m@s circa le modalita del progetto o le
caratteristiche ambientali del luogo dove si inteme.

In caso di opere soggette a SCIA, dovra essesw adi'esterno dell'immobile interessato un
cartello indicante il tipo di opere da eseguire ae data di presentazione al Comune della
comunicazione con la relazione di inizio attivitancil nominativo del tecnico asseverante, il
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costruttore, il direttore dei lavori, il respondabdella sicurezza e la posizione assicurativa del
personale.

Il rilascio del Permesso di Costruire e la Seamahe Certificata di Inizio Attivitamplica
la libera messa in opera di tutte le opere praomali (recinzione, baracche di cantiere, ecc.)
strettamente connesse con i lavori e per la daelta stessa .

Art. 29
Occupazione e manomissione di suolo pubblico

Nel caso che si renda necessario occupare il qudlblico deve essere richiesta apposita
Autorizzazione amministrativa, indicando le geni&iak la durata di occupazione dello stesso.

L’ Autorizzazione amministrativa relativa all’aggazione del suolo pubblico é rilasciata dal
competente ufficio del Comune.

Per l'uso del suolo pubblico deve essere paggias#ta tassa di occupazione ed eventuale
congrua cauzione (0 polizza fidejussoria) per hwale rimessa in pristino del suolo danneggiato.

I Comune puo richiedere la rimessa in pristinotennel caso di prolungata sospensione dei
lavori.

| criteri di durata, di pagamento per l'uso e #irdzione della cauzione sono definiti da
apposita delibera comunale.

Art. 30
Visite di controllo

L'Ufficio puo effettuare verifiche sul territorianerenti le pratiche edilizie in corso di
istruttoria o gia rilasciate

Se le visite di controllo accertassero che sdate compiute opere difformi dal progetto
approvato, con esclusione degli interventi ricomnbilicalla varianti in corso d'opera definite
dall'art.143 della L.R.65/2014 e purché non sitastiechiarata I'ultimazione dei lavori, il Dirigéan
adottera i provvedimenti previsti dal Titolo VI Gafl della L.R. 65/2014

Art. 31

Inizio ed ultimazione dei lavori
Proroga dei termini di inizio e fine dei lavori
Certificato di Conformita

Il titolare del Permesso di Costruire deve darenwaicazione allo Sportello Unico

dell’'Inizio dei Lavori contenente :

- i dati identificati del titolare del Permesso didfioire;

- gli estremi e I'oggetto dei lavori relativi al peesso di Costruire

- l'ubicazione del cantiere

- la data dell'inizio dei lavori;

- i dati identificati del Direttore dei Lavori, se\dao;

- 1 dati identificati dellImpresa/se a cui sono dtti i lavori, oltre ai dati di possesso del
Documento unico di regolarita contributiva DURC, éorso di validita, munito del n° di
protocollo, della data e I'Ente che lo ha rilaszigCassa Edile / INAIL — INPS) Codice
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Identificativo Pratica (C.I.P.), i codici di isciane della ditta agli Enti previdenziali INPS,
assicurativi INAIL, ed alla Cassa Edile dell'lmpee

- | dati identificati del professionista incaricatmn la qualifica di soggetto certificatore
I'attestato di certificazione energetica, ai satedl’art. 10 delRegolamento 25 febbraio 2010, n.
17/R.

Per le opere ricadenti nel’ambito di applicaziate titolo IV, capo I, del D.Lgs 81/2008 ,
'esecuzione dei lavori previsti dal permesso dstagre o dalla SCIA € preclusa in caso di
inosservanza, da parte del committente o del respiile dei lavori, degli obblighi a loro derivanti
dagli articoli 90, 93, 99 e 101 dello stesso dectegislativo. In tali casi il comune ordina la
sospensione dei lavori. L’esecuzione dei lavorvigtedal permesso di costruire o dalla SCIA puo
essere riavviata solo dopo I'ottemperanza agli ighbl La notifica preliminare, oltre a contenere
guanto disposto dall’allegato XII del D.Lgs 81/2008a atto dell’avvenuta redazione del piano di
sicurezza e di coordinamento, ove previsto, cedfifi dal professionista abilitato, e del rispetto
della legge regionale 23 dicembre 2003, n(Mdrme per la prevenzione delle cadute dall’ako n
cantieri edili. Modifiche alla legge regionale 1#tobre 1999, n. 5&®ncernente la disciplina delle
attivita edilizie).

Assieme alla comunicazione di Inizio Lavori, gdamon risulta gia allegata al Permesso di
Costruire in sede di rilascio, :

- deve essere depositata allo Sportello Unico la mectazione prevista ai sensi dell'art.28 c.1
della L.10/91"Norme per l'attuazione del piano gy&ico nazionale in materia di uso razionale
dell’energia, di risparmio energetico e di svilupgedle fonti rinnovabili di energia” e art.8 c.1
del D.Lgs. 192/2005;

- Per le opere in cemento armato o strutture mehallideve essere allegata copia vistata della
denuncia presentata al Genio Civile

- Relazione Tecnica e progetto degli impianti ai sdesD.M 37/2008, se dovuta

- Ricevuta di notifica o approvazione del piano dvol@ per la Bonifica e/o rimozione
dellAmianto, dall’Azienda USL n. 2 di Lucca — Diganento di Prevenzione come previsto
dalla normativa D. Lgs 81/08 - Capo lll — “Protemodai rischi connessi all’esposizione
allamianto”, che deve avvenire entro i terminiyis#i per legge.

L'Amministrazione potra comunque effettuare oalhtfinalizzati a verificare il loro reale
inizio.

Qualora i lavori iniziati dovessero essere intirrd titolare della Concessione deve darne
immediata comunicazione al Comune indicando i matlve hanno determinato l'interruzione
stessa e deve disporre le cautele necessarie atiggraurante tale interruzione, la solidita delle
parti costruite, la pubblica incolumita e il puldgidecoro.

L'Ufficio competente pud far cessare l'occupaziated suolo pubblico eventualmente
autorizzata salvo che l'interruzione dipenda dagecause di forza maggiore.

Della ripresa dei lavori dovra essere data comuivcag al Comune con apposita cartolina o lettera

raccomandata.

Ai sensi del comma 2 dell’art. 132 della L.R. @billtermine per l'inizio dei lavori non puo
essere superiore ad un anno dalla data di riladelopermesso e pud essere prorogato, con
provvedimento motivato, solo per fatti estranenalblonta del titolare che siano intervenuti a
ritardare l'inizio dei lavori. Il termine di ultinm@one di cui all’articolo 149, comma 1 della L.R.
65/14, entro il quale I'opera deve essere competain puo essere superiore a tre anni dall’inizio
dei lavori e pud essere prorogato, con provvedimemtivato, solo per fatti estranei alla volonta
del titolare che siano sopravvenuti a ritardaravioti durante la loro esecuzione. La proroga dei
termini per l'inizio e l'ultimazione dei lavori éomunque accordata qualora i lavori non possano
essere iniziati o conclusi peause di forza maggiore non imputabili alla volamé#l'interessato. Un
periodo piu lungo per [l'ultimazione dei lavori puéssere concesso esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzargelle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive, oppure quando si tratti di opere pigbiel il cui finanziamento sia previsto in piu
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esercizi finanziari. Qualora i lavori non sianoimbti nel termine stabilito, il titolare del pernses
di costruire deve dotarsi di un nuovo titolo abiito concernente la parte non ultimata

| lavori si considerano ultimati quando l'operaldisfa le condizioni per l'attestazione di
abitabilita.

La comunicazione di fine lavori dell’intervento agtp di Permesso di Costruire o SCIA
dovra pervenire entro la data di validita del Totelilizio.

Qualora la data di fine lavori venga comunicat#eo60 giorni dalla data di validita del
Titolo, sara applicata ai titolari una sanzionseisi dell'art. 2 del presente Regolamento Editizio
€. 258,00, che aumentera a €. 516,00 se la conmioie venga trasmessa dopo ulteriori 120
giorni.

Per le varianti che non comportano la sospengieneelativi lavori ai sensi dei commi 1 e
2, dell'art. 143 della L.R. 65/14 sussiste esclasiente I'obbligo del deposito dello stato finale
dellopera come effettivamente realizzata, da &féesi unitamente ad apposita attestazione del
professionista non oltre la data della comunicaziah ultimazione dei lavori. L’eventuale
conguaglio del contributo di cui all’articolo 18&Ith L.R. 65/14 , determinato con riferimento alla
data del permesso di costruire o della SCIA, éttefigo contestualmente agli adempimenti di cui
all’articolo 149, comma 1 della medesima leggepmunque prima della scadenza del termine di
validita del permesso di costruire o della SCIA.

Ad ultimazione dei lavori un professionista abiid certifica la conformita dell'opera al
progetto approvato ai sensi dell’art. 149 della.l6B/14.

Il Certificato di conformita ai sensi dell’art. 94omma 1° della L.R. 65/14 dovra pervenire
entro il termine massimo di 90 giorni dall'ultimanie dei lavori del Permesso di Costruzione o
della Scia.

La ritardata comunicazione della certificazione cdinformitd comportera una sanzione
amministrativa pari a €. 258,00 ai sensi dell'&tdel presente Regolamento, che aumentera ad €.
516,00 se tale comunicazione venga trasmessa damaessivi 90 giorni.

Qualora la comunicazione di fine lavori sia preatgn contestualmente al Certificato di
Conformita, sara applicata un'unica sanzione mgiite previsti per quest'ultima certificazione.

Le presenti sanzioni saranno applicate alle cooazioni di fine lavori e certificazioni di
conformita depositate in Comune dopo il 01 ottdt0#6.

Art. 32
Verifiche e collaudi

Per gli edifici costruiti, in tutto o in parte, muratura portante, devono essere verificate le
norme di cui al D.M.20.11.1987.

Gli impianti tecnologici degli edifici devono eseeconformi alle Leggi 10/91 e D.M. 37/2008, e
successive, nei termini di legge.

Tutte le opere in conglomerato cementizio armatomale e precompresso 0 a struttura
metallica, soggetta alle disposizioni della Legg86/71 e Decreto ministeriale (infrastrutture) 14
gennaio 2008 Approvazione delle nuove norme tecniche per lstrezioni” , debbono essere
sottoposte a collaudo statico.

Sono sottoposti a collaudo tutti gli impianti ddduzione ed uso dell'energia quando
richiesti da leggi e regolamenti vigenti in maderi
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Art. 33
Opere soggette ad autorizzazione di abitabilita

Nessuna nuova costruzione pud essere occupatziglp@nte o totalmente, senza la
certificazione di abitabilita attestata da un pssfenista abilitato.

La certificazione di agibilita delle unita immalaili attesta la sussistenza delle condizioni di
sicurezza, igiene, salubrita, risparmio energeticove previsto dalla legge, di accessibilita. Essa
necessaria, oltre che per gli edifici derivantirtarventi di nuova edificazione, anche:

a) in conseguenza dell’esecuzione di lavori diisogbne edilizia o di sopraelevazione, totali o
parziali;

b) in conseguenza dell’esecuzione di lavori diruistirazione edilizia, o di ampliamento, che
riguardino parti strutturali degli edifici;

c) in conseguenza dell’esecuzione di lavori di aesi e risanamento conservativo o di
ristrutturazione edilizia, oppure di ampliamentontestuali a mutamento della destinazione d'uso;
d) per ogni altro intervento edilizio che introdunadifiche incidenti sulle condizioni di sicurezza,
igiene, salubrita, risparmio energetico, accesthilelle unita immobiliari.

Nei casi suddetti, una volta ultimati i lavori ertificata la conformita, oppure applicate le
sanzioni pecuniarie nei casi previsti al titolo Mtlapo I, l'agibilita dei locali &€ attestata da un
professionista abilitato unitamente alla confornitén le norme igienico-sanitarie, nonché alle
norme sulle barriere architettoniche e alle istvaztecniche di cui all’articolo 141, comma 15. Al
momento dell'attestazione, il professionista aditit consegna allo sportello unico copia del
fascicolo di cui all' art. 91 comma 1, lettera gl dl.Lgs 81/2008, ove ai sensi del medesimo
decreto legislativo ne sia prevista la formaziddagibilita decorre dalla data in cui I'attestazeon
perviene allo sportello unico.

La mancata presentazione dell'attestazione compbdpplicazione di una sanzione
amministrativa pecuniaria da 100,00 a 500,00 euro.

Entro un anno dalla data in cui &€ pervenuta Ka#igone di cui al comma 3, I'azienda USL
esegue ispezioni, anche a campione, al fine dfie@re i requisiti di agibilita delle costruziom
tal fine il comune fornisce periodicamente all’amia USL le informazioni necessarie. Le ispezioni
comprendono le verifiche relative al rispetto deflerme per il superamento delle barriere
architettoniche, nonché il controllo di conformialle misure preventive e protettive realizzate
sulle coperture ai sensi dell'articolo 141, comn3a $ono comunque soggette a controllo ai fini
dell'applicazione della I.r. 47/1991le opere relative agli edifici e locali di cuil'articolo 2,
comma 2, lettere a), c) e d) della stessa I.r.984/1

Art. 34.
Agibilita parziale

Il certificato di agibilita di cui all'articolo 19, puo essere trasmesso anche:
a) per singoli edifici o singole porzioni della tmzione, purché funzionalmente autonomi, qualora
siano state realizzate e collaudate le opere dinizkazione primaria relative all'intero intervento
edilizio e siano state completate e collaudate ddi pstrutturali connesse, nonché collaudati e
certificati gli impianti relativi alle parti comuni
b) per singole unita immobiliari, purché siano céetgite e collaudate le opere strutturali connesse,
siano certificati gli impianti e siano completai parti comuni e le opere di urbanizzazione
primaria dichiarate funzionali rispetto all'edificbggetto di agibilita parziale.
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INDICI E PARAMETRI URBANISTICI
Art. 35
Indici e parametri urbanistici

Quando nel testo delle presenti norme é fattoiaiob all’Allegato A , il riferimento é
I'Allegato A del Regolamento di Giunta Regionalestana del 11 novembre 2013 n. 64.
(Bollettino Ufficiale n. 54, parte prima, del 15vembre 201

Per quanto non riportato nel presente Testo desere fatto riferimento alle definizioni
riportate nel suddetto Regolamento regionale.

Le definizioni tecniche di riferimento per gli erwventi urbanistico-edilizi e le definizioni
degli elementi costitutivi o di corredo delle coztioni, riportate nel presente Regolamento Edilizio
devono riferirsi all’Allegato A del Regolamento/Bparte | e Il.

Superficie fondiaria (Sf)

1. Si definisce “superficie fondiaria” (Sf) la powne dell’area di intervento utilizzabile o
utilizzata a fini edificatori privati, comprendentarea di sedime degli edifici e gli spazi di
pertinenza degli stessi.

2. La superficie fondiaria (Sf) € costituita dgarte residua della superficie territoriale (St),
una volta detratte le superfici per attrezzaturspazi pubblici (Sap) di cui all'articolo 5 del
Regolamento 64/R del 2013.

Tale superficie e inscindibile dall'edificio o diagdifici da costruire e deve essere
chiaramente individuata negli elaborati di progetto

Qualsiasi superficie di pertinenza a costruziesistenti od autorizzate gia utilizzata per
I'edificazione non potra essere computata per edtseruzioni.

La superficie fondiaria di pertinenza dovra essecontigua con la costruzione e non
frazionata né a cavallo di spazi o di aree puhblie/o di uso collettivo, e comunque inammissibile
il trasferimento di indici di fabbricabilita da a@&enon adiacenti e da zone aventi diverse
caratteristiche urbanistiche.

La cessione degli indici dovra avvenire mediameosito atto notarile registrato e trascritto,
a cura e spese dei proprietari.

Superficie territoriale

1. Si definisce “superficie territoriale” (St) faperficie complessiva delle aree soggette ad
un piano attuativo, oppure delle aree che siancetbggdi un intervento unitario comunque
denominato subordinato alla previa stipula di cozi@ne.

2. La superficie territoriale (St) € comprensivaudte le superfici fondiarie (Sf) destinate
agli interventi privati nonché di tutte le supeirfiper attrezzature e spazi pubblici (Sap), ancorché
gia esistenti. La misura e I'ubicazione di tali stffei € definita dagli strumenti ed atti comunali,
oppure prevista in sede di formazione e approvazidel piano attuativo o intervento unitario
comunque denominato subordinato alla previa stigud@nvenzione.

3. Salvo espressa esclusione dettata dagli sttimextti comunali, la superficie territoriale
(St) comprende le aree ricadenti all'interno ddlsce di rispetto stradale di cui al decreto
legislativo 30 aprile 1992 n. 285 (Nuovo Codicda&trada).
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Superficie per attrezzature e spazi pubblici

1. Si definisce “superficie per attrezzature e zspaubblici” (Sap) la porzione della
superficie territoriale (St) destinata alla viatai)i all’'urbanizzazione primaria e secondaria ed all
dotazioni territoriali pubbliche in genere, compiente le aree di proprieta pubblica, o comunque a
destinazione pubblica, nonché le parti eventualmeadsoggettate o da assoggettarsi ad uso
pubblico, ancorché private.

Destinazione d'uso

Per destinazione d'uso si intende il complesassde funzioni che I'edificio, I'opera, l'area,
soddisfano e/o debbono soddisfare in relazionegpadieisioni degli Strumenti Urbanistici.

Per ogni zona omogenea, sono stabilite, dallon&tnito Urbanistico destinazioni d'uso
specifiche.

Si presume destinazione d’'uso attuale ai finiadptesente legge quella risultante da:
a) atti pubblici;
b) atti in possesso della pubblica amministrazioneati in data anteriore agli strumenti urbanistic
comunali che stabiliscono le destinazioni;
¢) in mancanza di uno degli atti di cui alle lettey) e b), la posizione catastale quale risultaddta
di entrata in vigore degli strumenti urbanisticramali che stabiliscono le destinazioni d'uso.

Indice di fabbricabilita territoriale

Si definisce “indice di fabbricabilita territol&d (It) il parametro numerico che esprime in
metri cubi di volume (V) le quantita massime edibdi per ogni metro quadrato di superficie
territoriale (St).

Indice di fabbricabilita fondiaria

Si definisce “indice di fabbricabilita fondiariglf) il parametro numerico che esprime in
metri cubi di volume (V) le quantita massime edibdi per ogni metro quadrato di superficie
fondiaria (Sf).

Rapporto di copertura

Si definisce “rapporto di copertura” (Rc) la progone, espressa in percentuale, tra la
superficie coperta (Sc) massima ammissibile e pedicie fondiaria (Sf).

Superficie coperta

1. Si definisce “superficie coperta” (Sc) la sdjse risultante dalla proiezione sul piano
orizzontale dell'ingombro planimetrico massimo alificio fuori terra, delimitato dagli elementi
verticali esterni dell’edificio medesimo, quali ptirperimetrali, pilastri, setti portanti.

2. Sono compresi nel computo della superficie dapEsc), le logge, i portici, i porticati, le
tettoie ed i ballatoi, compresi quelli posti in afjo rispetto al filo delle pareti perimetrali
dell’edificio.

3. Sono esclusi dal computo della superficie dapSc):

a) i balconi aventi aggetto dalle pareti esterrdat#ricato non superiore a ml 2,00. Non determina
incremento di superficie coperta (Sc) I'eventualstallazione di infissi vetrati per la realizzazon
di verande;
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b) gli sporti di gronda con aggetto non superional 2,00;

c) gli elementi aggettanti dalle pareti perimetedierne del fabbricato, quali pensiline a sbalzo o
altri elementi consimili con funzione di copertymavi di sostegni verticali, purché con aggetto non
superiore a ml 2,00;

d) le scale esterne all'involucro edilizio, oveveridi copertura e non delimitate da tamponamenti
perimetrali;

e) le scale di sicurezza, comunque configuratetepali’esterno dell'involucro edilizio, purché
adibite esclusivamente a tale funzione;

f) i volumi tecnici realizzati in tutto o in parfeori terra nei casi in cui, per esigenze dettatied
norme di sicurezza, gli stessi non possano ess#admente interrati o collocati all'interno
dell'involucro edilizio;

g) le opere, interventi e manufatti comunque piivilevanza urbanistico-edilizia.

4. Sono esclusi dal computo della superficie dap€sc) tutti i maggiori spessori, volumi e
superfici, finalizzati all'incremento delle presiazi energetiche degli edifici, nei limiti entro i
quali, nell’ambito dei procedimenti ordinati allarinazione dei titoli abilitativi edilizi, le normia
materia consentono di derogare a quanto previstie d@rmative nazionali, regionali o dai
regolamenti edilizi comunali, in merito alle distanminime tra edifici, alle distanze minime di
protezione del nastro stradale, nonché alle alterxssime degli edifici. In ogni caso sono esclusi,
guali incentivi urbanistici in applicazione dellerme regionali in materia di edilizia sostenibile:

a) lo spessore delle murature esterne per la pacedente i minimi fissati dai regolamenti edilei,
comunque per la parte eccedente i 30 centimetri;

b) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilateyestimenti a cappotto e simili, capaci di migaos

le condizioni ambientali e ridurre i consumi engi@enel rispetto dei requisiti tecnico-costruttiv
tipologici ed impiantistici definiti dalle normegmnali in materia di edilizia sostenibile;

c) le serre solari di cui alla Parte 1l dell’AlleigaA del Regolamento di G.R.T 11/11/2013 n. 64/R,
come disciplinate dalle norme regionali in mateliiadilizia sostenibile.

5. Gli ingombri planimetrici sul terreno dei maatif esclusi dal calcolo della superficie
coperta (Sc) ai sensi del presente regolamentearite comunque ai fini della verifica del rispetto
delle disposizioni in materia di riduzione dell'ienmeabilizzazione superficiale di cui alle norme
regionali.

Superficie utile

1. Nel rispetto di quanto disposto dall’artico®31della I.r. 65/204 , si definisce “superficie
utile” (Su) la superficie effettivamente calpestaldi un’unitd immobiliare, oppure di un edificio o
complesso edilizio, corrispondente alla somma dwlfzerficie utile abitabile o agibile (Sua) e della
superficie non residenziale o accessoria (Snr).

Superficie utile abitabile o agibile

1. Si definisce “superficie utile abitabile o atgh (Sua) la superficie effettivamente
calpestabile dei locali di abitazione, ivi compressottotetti recuperati a fini abitativi ai sensi
dellal.r. 5/201Q oppure dei locali o ambienti di lavoro, compieasdi servizi igienici, corridoi,
disimpegni, ripostigli ed eventuali scale interfiainita immobiliare, e con esclusione di:

a) murature, pilastri, tramezzi;

b) sguinci, vani di porte e finestre;

c) logge, portici, balconi, terrazze e verande;

d) cantine, soffitte, ed altri locali accessori siomili;

e) autorimesse singole;

f) porzioni di locali, e altri spazi comunque denpati, con altezza interna netta (Hin) inferiore a
ml 1,80;

g) intercapedini e volumi tecnici;
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h) tettoie pertinenziali.

2. La superficie utile abitabile o agibile (Su&)ld eventuali scale interne alle singole unita
immobiliari € computata con esclusivo riferimentopano abitabile o agibile piu basso da esse
collegato, e corrisponde alla superficie sottostaaita proiezione delle rampe e dei pianerottoli
intermedi.

3. Non costituiscono superficie utile abitabilagibile (Sua) spazi di uso comune 0 asserviti
ad uso pubblico quali:

a) autorimesse collettive;

b) porticati privati, androni di ingresso, scalevani ascensore condominiali, passaggi coperti
carrabili o pedonali, ballatoi, lavatoi comuni, b altri locali e spazi coperti di servizio
condominiali o di uso comune;

c) locali motore ascensore, cabine idriche, carteahiche, ed altri vani tecnici consimili;

d) porticati e altri spazi coperti consimili assérad uso pubblico.

4. La superficie utile abitabile o agibile (Suayresponde alla parte residua della superficie
utile (Su), una volta detratta la superficie nasidenziale o accessoria (Snr).

5. La superficie utile abitabile o agibile (Suahcorre alla determinazione della superficie
convenzionale complessiva (Scc), costituente parande riferimento per il calcolo del contributo
per costo di costruzione di cui all’articolo 183ldé.r. 65/20.4 .

Superficie non residenziale o accessoria

1. Si definisce “superficie non residenziale oessoria” (Snr) di una unita immobiliare la
porzione della superficie utile (Su) destinataraigee accessori, misurata al netto di:
a) murature, pilastri, tramezzi;
b) sguinci, vani di porte e finestre;
c) porzioni di locali, e altri spazi comunque demaati, con altezza interna netta (Hin) inferiore a
ml 1,80.
d) intercapedini e volumi tecnici.

2. Nel computo della superficie non residenzialecoessoria (Snr) di una unita immobiliare
sSono compresi:
a) logge, portici, balconi, terrazze e verande;
b) cantine, soffitte, ed altri locali accessori siomili;
C) autorimesse singole;
d) tettoie pertinenziali.

3. Nel computo della superficie non residenzialeaczessoria (Snr) di un edificio o
complesso edilizio sono altresi compresi spazsdiaomune o asserviti ad uso pubblico quali:
a) autorimesse collettive;
b) porticati privati, androni di ingresso, scalevani ascensore condominiali, passaggi coperti
carrabili o pedonali, ballatoi, lavatoi comuni, ©bé altri locali e spazi coperti di servizio
condominiali o di uso comune;
c) locali motore ascensore, cabine idriche, cdarteahiche, ed altri vani tecnici consimili;
d) porticati e altri spazi coperti consimili ass@rad uso pubblico.

4. La superficie non residenziale o accessoria)(8orrisponde alla parte residua della
superficie utile (Su), una volta detratta la superfutile abitabile o agibile (Sua).

5. La superficie non residenziale o accessoria)(8oncorre alla determinazione della
superficie convenzionale complessiva (Scc), castit parametro di riferimento per il calcolo del
contributo per costo di costruzione di cui all'anlio 185 della I.r. 65/214 .
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Superficie convenzionale complessiva

1. Si definisce “superficie convenzionale compless (Scc) il quantitativo, espresso in
metri quadrati, ottenuto sommando la superficiée wibitabile o agibile (Sua) con il 60 per cento
della superficie non residenziale o accessoria)(Snr

2. La superficie convenzionale complessiva (Sos}ituisce parametro di riferimento per il
calcolo del contributo per il costo di costruziaheui all’articolo 185 della I.r. 65/2101 .

Superficie utile lorda (S.U.L.)

1. Si definisce “superficie utile lorda” (Sul) #somma delle superfici di tutti i piani fuori
terra, seminterrati ed interrati, comprensive detgimenti di cui al comma 2 e con l'esclusione
degli elementi di cui ai commi 3,4,5,6e 7.

2. Nel computo della superficie utile lorda (Ssdho compresi:

a) gli elementi verticali del fabbricato compresgllinvolucro edilizio di cui alla Parte |
dell'Allegato A, quali muri perimetrali, pilastpartizioni interne;

b) le scale interne all'involucro edilizio ad ussckisivo di singole unita immobiliari. La superéci
utile lorda (Sul) di tali scale e computata conlesivo riferimento al piano abitabile o agibile piu
basso da esse collegato e corrisponde alla supesfittostante alla proiezione delle rampe e dei
pianerottoli intermedi;

c) i vani ascensore ad uso esclusivo di singoleaummobiliari. La superficie utile lorda (Sul) di
tali vani € computata con esclusivo riferimentop&no abitabile o agibile piu basso tra quelli
serviti;

d) le logge o portici con il lato minore superi@eml 2,00, misurato come distanza tra la parete
esterna del fabbricato ed il filo esterno di defamione della sagoma del medesimo. Ai fini del
computo della superficie utile lorda (Sul) si calesa la sola parte eccedente la misura indicata;

e) i sottotetti recuperati a fini abitativi ai sedglla legge regionale 8 febbraio 2010, (N®rme
per il recupero abitativo dei sottotetti);

f) i piani o locali sottotetto diversi da quelli dui alla lettera €), per le porzioni aventi altezz
interna netta (Hin) superiore a ml 1,80, ancorabr@ aelimitate da muri;

g) ogni altra superficie non esclusa dal comput@adeiperficie utile lorda (Sul) ai sensi dei commi
3,4,5,6e7.

3. Dal computo della superficie utile lorda (Seno escluse le seguenti superfici non
residenziali o accessorie (Snr):

a) le logge o portici con il lato minore non supegia ml 2,00, misurato come distanza tra la parete
esterna del fabbricato ed il filo esterno di defamione della sagoma del medesimo. Ai fini del
computo della superficie utile lorda (Sul) si calesa la sola parte eccedente la misura indicata.
Determina comunque incremento di superficie utkeld (Sul) I'eventuale installazione di infissi
vetrati per la realizzazione di verande;

b) i balconi, indipendentemente dall’entita delfjato rispetto al filo delle pareti perimetrali
esterne dell’edificio. Determina comunque increroedi superficie utile lorda (Sul) I'eventuale
installazione di infissi vetrati per la realizzazeodi verande;

c) le terrazze prive di copertura;

d) le parti condominiali o ad uso comune, sia iméeche esterne all’involucro edilizio, quali
porticati privati, androni di ingresso, scale eivascensore condominiali, passaggi coperti cairabil
0 pedonali, ballatoi, lavatoi comuni e altri localspazi di servizio;

e) le superfici coperte da tettoie, ivi compreseeligu poste a servizio degli impianti per la
distribuzione dei carburanti,

f) le autorimesse private, singole o collettivégabmente interrate, comprensive dei relativi sghzi
manovra, ricadenti nelle aree ad esclusiva o peaetalfunzione agricola individuate dagli strumenti
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ed atti comunali, o in aree ad esse assimilatentalesimi strumenti ed atti, purché legate da
vincolo di pertinenzialita permanente all’'unita imiiliare di riferimento, e con altezza interna
netta (Hin) non superiore a ml 2,40, misurata neitp piu alto. Un’altezza interna netta (Hin)
maggiore puo essere ammessa ai fini dell’'esclusiahe&€omputo della superficie utile lorda (Sul)
solo per obblighi derivanti dalla normativa antind® o da altre norme di sicurezza.
g) le autorimesse private, singole o collettivenpoensive dei relativi spazi di manovra, ricadenti
in aree diverse da quelle indicate alla letteranfjjpendentemente dalla loro collocazione rispetto
alla quota del piano di campagna, comprese quedlézeate nei terrazzamenti naturali in vicinanza
del fabbricato purché la parte non interrata sratéita alla sola apertura o rampa di accesso e con
altezza interna netta (Hin) non superiore a ml 2diBurata nel punto piu alto, ed a condizione che
siano prive di requisiti igienico-sanitari e dotai atti a consentire la permanenza ancorché
saltuaria di persone. Un’altezza interna netta YHimaggiore pu0O essere ammessa ai fini
dell'esclusione dal computo della superficie utibeda (Sul) solo per obblighi derivanti dalla
normativa antincendio o da altre norme di sicureEzadta eccezione per le autorimesse totalmente
interrate con le caratteristicli cui alla lettera h), I'esclusione dal computdlalsuperficie utile
lorda (Sul) non riguarda eventuali parti eccedéntilotazioni minime di parcheggio per la sosta
stanziale e di relazione definite dalle norme &tateegionali in materia urbanistico-edilizia oppu
se superiori, dalla disciplina comunale;
h) le cantine, nonché in generale i locali totalteénterrati non destinati alla presenza contivaati
di persone, purché con altezza interna netta (klom) superiore a ml 2,40 misurata nel punto piu
alto. Negli ambiti dichiarati a pericolosita georfmdogica o idraulica elevata o molto elevata la
disciplina comunale puo escludere dal computo dsellperficie utile lorda (Sul) i ripostigli
pertinenziali collocati in tutto o in parte al digga della quota del piano di campagna, purché si
tratti di locali accessori con altezza internaaé€Hin) non superiore a ml 2,40 misurata nel punto
piu alto e privi di requisiti e dotazioni atti aregentire la permanenza ancorché saltuaria di pgrson
i) i locali motore ascensore, le cabine idrichegdatrali termiche, ed altri vani tecnici consimili

4. Dal computo della superficie utile lorda (Sadno altresi esclusi:
a) le scale esterne all'involucro edilizio ad usclesivo di singole unita immobiliari, ove prive di
copertura o non delimitate da tamponamenti peratiefpurché limitate al superamento di un solo
piano di dislivello;
b) le scale di sicurezza, comunque configuratetep@dl’esterno dell'involucro edilizio, ivi
comprese quelle ad uso esclusivo di singole umtaabiliari purché adibite esclusivamente a tale
funzione;
C) i porticati pubblici o asserviti ad uso pubblico
d) le gallerie pedonali pubbliche o asservite anlpugblico;
e) gli spazi aperti sottostanti ad elementi aggéttdalle pareti perimetrali esterne del fabbricato
quali pensiline a sbalzo o altri elementi consinaiin funzione di copertura privi di sostegni
verticali purché con aggetto non superiore a n02,0
f) i piani o locali sottotetto diversi da quelli dui alla lettera e) del comma 2, per le porziorgrdi
altezza interna netta (Hin) non superiore a ml Ja®@orché non delimitate da muri;
0) gli eventuali spazi scoperti interni al perinoediell’edificio, quali cortili, chiostrine e simjli
h) le autorimesse pubbliche o asservite ad usolpoblindipendentemente dalla loro collocazione
rispetto alla quota del terreno;
i) i volumi tecnici, come definiti nell’allegato Adiversi da quelli di cui al comma 3, lettera i);
J) le intercapedini comunque configurate, congusnti limiti:
- orizzontali, se con altezza interna netta (Higllale o superiore a 2,40 mt., fino ad una proféndit
massima di 1,00 mt con riferimento alla normaleladgdarete/muro corrispondente, la parte
eccedente rientra nel computo della S.U.L.;
- verticali, con riferimento a quelle poste trgpiano di campagna originario e I'estradosso del
piano finito di calpestio della struttura sopragtafino ad un’altezza massima di 60 cm; la parte d
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altezza che supera tale limite e riconducibile &l&.L., attraverso la divisione tra il volume
dell'intercapedine eccedente e l'altezza virtual2,d0 mi.

K) i palchi morti ed altre analoghe superfici cacessibilita limitata al mero deposito di oggetti;

) gli spazi sottotetto privi di scale fisse di legamento con piani sottostanti, o di altri sistemi
stabili di accesso, e non dotati di aperture estera filo tetto, con la sola eccezione dell’abbain
altra apertura avente esclusiva funzione di accaés@opertura,

m) tutti i maggiori volumi e superfici necessanealizzare i requisiti di accessibilita e visitétail
degli edifici, come definiti e disciplinati dalle pscifiche disposizioni regionali volte
all’eliminazione delle barriere architettoniche;

n) le opere, interventi e manufatti comunque pdivilevanza urbanistico-edilizia.

5. Sono comunque esclusi dal computo della superfitile lorda (Sul) tutti i maggiori
spessori, volumi e superfici, finalizzati all’inenento delle prestazioni energetiche degli edifiel,
limiti entro i quali, nel’ambito dei procedimerdrdinati alla formazione dei titoli abilitativi ddii,
le norme in materia consentono di derogare a quanetasto dalle normative nazionali, regionali o
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestiinze minime tra edifici, alle distanze minime di
protezione del nastro stradale, nonché alle alterxssime degli edifici. In ogni caso sono esclusi,
guali incentivi urbanistici in applicazione dellerme regionali in materia di edilizia sostenibile:

a) lo spessore delle murature esterne per la pacedente i minimi fissati dai regolamenti edilei,
comunque per la parte eccedente i 30 cm;

b) i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilateyestimenti a cappotto e simili, capaci di migios

le condizioni ambientali e ridurre i consumi engi@enel rispetto dei requisiti tecnico-costruttiv
tipologici ed impiantistici definiti dalle normegmnali in materia di edilizia sostenibile;

c) le serre solari di cui alla Parte Il dell’AlldgaA, come disciplinate dalle norme regionali in
materia di edilizia sostenibile.

6. Limitatamente alla destinazione d’'uso commésca dettaglio, sono inoltre escluse dal
computo della superficie utile lorda (Sul), a cangie che non si determinino eccedenze di
superficie coperta (Sc) rispetto ai limiti presediagli strumenti ed atti comunali:

a) le gallerie commerciali, intese come spazi copgerti al pubblico durante gli orari di eseroizi

b) le dotazioni di parcheggio per la sosta staazeatli relazione, qualora reperite in autorimesse o
spazi coperti, indipendentemente dalla loro coltamae rispetto alla quota del terreno e purché con
altezza interna netta (Hin) non superiore ai minipmescritti dalla normativa antincendio.
L’esclusione dal computo della superficie utiled@r(Sul) non riguarda eventuali parti eccedenti le
dotazioni minime di parcheggio per la sosta stdezadi relazione definite dalle norme statali e
regionali in materia urbanistico-edilizia, oppuse,superiori, dalla disciplina comunale.

7. La superficie utile lorda (Sul) concorre altre$ calcolo del contributo per oneri di
urbanizzazione di cui all’articolo 183 della .6/@014 .

Altezza massima

1. Si definisce “altezza massima” (Hmax) dell'edd la maggiore tra le altezze dei vari
prospetti, misurate con riferimento:
a) in alto, alla linea d’intersezione tra il filekth parete perimetrale esterna e la quota di itapos
della copertura, comunque configurata. Sono coreieleanche le eventuali porzioni di edificio
arretrate rispetto al filo della facciata princgaladdove emergenti dal profilo della copertura. |
caso di copertura inclinata a struttura compost@résa a riferimento la quota dimposta
dell’orditura secondaria o, in mancanza, la quotengosta della struttura continua,
b) in basso, alla linea di base di ciascun prospetirrispondente alla quota del terreno originario
del marciapiede o della pavimentazione esisteptiste in aderenza all’edificio.

Relativamente alla realizzazione dei fabbricatitipenziali come linea di riferimento in
basso per il computo dell'altezza massima (Hmax)ossibile determinare una quota sopraelevata
rispetto a quella del terreno originale, comungowe superiore 0,60 mt.
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2. In ambiti dichiarati a pericolosita idraulicdewata o molto elevata il Regolamento
Urbanistico indica come linea di riferimento in sager il computo dell’altezza massima (Hmax)
una quota sopraelevata rispetto a quella indicléa lettera b) del comma 1, comunque non
superiore alla quota del battente idraulico dirmfiento calcolato per eventi con tempo di ritorno
duecentennale.

3. Non si considerano ai fini del computo delBalta massima (Hmax):

a) | prospetti la cui linea di base sia posta ad guota inferiore a quella del piano di campagna
naturale o originario;

b) i parapetti continui posti a delimitare copegtprane praticabili;

c) i volumi tecnici, gli impianti e gli apparatideologici.

4. Fatta eccezione per gli edifici posti ad unatgualtimetrica superiore a 1000 metri s.I.m.,
nel caso di coperture inclinate con pendenza soigedl 30 per cento deve essere aggiunta, ai fini
del computo dell’altezza massima (Hmax), la maggialtezza raggiunta al colmo dalla falda
inclinata rispetto all’altezza raggiungibile conp@ndenza del 30 per cento.

Sono esclusi dal computo dell’'altezza massima @jrati i maggiori spessori, volumi e
superfici, finalizzati allincremento delle presiazi energetiche degli edifici, nei limiti entro i
quali, ai sensi delle norme in materia, € permegsogare, nell’ambito dei procedimenti ordinati
alla formazione dei titoli abilitativi edilizi, aug@nto previsto dalle normative nazionali, regiomali
dai regolamenti edilizi comunali, in merito allestiinze minime tra edifici, alle distanze minime di
protezione del nastro stradale, nonché alle alterassime degli edifici.

In ogni caso l'altezza dei fabbricati & vincolattire da quella massima prevista nella zona,
dalla distanza dei fabbricati tra di loro e da#leghezza stradale.

Altezza interna netta

1. Si definisce “altezza interna netta” (Hin) di piano o di un locale l'altezza effettiva
misurata tra il piano finito di calpestio e lintlesso della struttura soprastante, sia essa di
interpiano o di copertura.

2. Ai fini della determinazione dell’altezza imter netta (Hin) non si considerano i
controsoffitti di qualsivoglia tipologia, ancorcheéalizzati in corrispondenza della struttura di
copertura al fine di renderla conforme alle normenateria di risparmio energetico.

3. In presenza di coperture voltate, inclinateomenque irregolari, I'altezza interna netta
(Hin) é determinata come media ponderale dellezdteilevate, o previste dal progetto, prendendo
a riferimento per il calcolo il filo interno dellgareti che delimitano il piano, o il singolo locale
oggetto di misurazione, fatto salvo quanto dispastgparagrafo relativo alla definizione del
volume, comma 1 del presente regolamento, petdbadel volume (V) del piano sottostante una
copertura inclinata.

4. Non rilevano ai fini del computo dell’altezzdgerna netta (Hin):

a) il maggior spessore di eventuali elementi ago@nti all’orditura principale del solaio o della
copertura;

b) il maggior spessore dei solai finalizzato al sEuimento di un ottimale isolamento termico e
acustico, purché realizzati nel rispetto dei reitjuiscnico-costruttivi definiti dalle norme regialn

in materia di edilizia sostenibile.

5. Le altezze minime prescritte dalle norme igiersanitarie per i locali e ambienti di
abitazione e di lavoro sono verificate tenendo ca®i controsoffitti di cui al comma 2.

6. Ai soli fini del calcolo del volume (V) degliddici con copertura inclinata I’ altezza
interna netta (Hin) minima del piano sottostantectmertura € determinata con le modalita
specificate all'articolo 23, comma 1.
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Numero dei piani

1. Si definisce "numero dei piani” (Np) il param@etnumerico corrispondente ai livelli
calpestabili fuori terra o seminterrati della cogtone. Sono compresi nel computo del numero dei
piani (Np):

a) gli attici e i piani abitabili o agibili comungqudenominati ricavati al di sopra della copertura
principale dell’edificio, comunque configurata. Neono compresi nel computo del numero dei
piani (Np) i livelli calpestabili costituiti in vigsclusiva o prevalente da terrazze o lastricirsela
nei quali non siano presenti spazi o locali costitusuperficie utile abitabile o agibile (Sua);

b) i piani sottotetto, i piani ammezzati, i piain@nterrati, nei quali siano presenti spazi o local
costituenti superficie utile abitabile o agibileué§ o superficie non residenziale o accessorig.(Snr

Volume

1. Si definisce “volume” (V) dell’edificio la cubara ricavata moltiplicando la superficie
utile lorda (Sul) complessiva dei singoli piani pattezza interna netta (Hin) di ciascun piano o
locale. Negli edifici con copertura inclinata lediza interna netta (Hin) minima del piano
sottostante la copertura da utilizzarsi per il caladella media ponderale delle altezze rilevate o
previste dal progetto, € determinata con riferirmeat/'intersezione tra il piano di imposta
dell'orditura secondaria della copertura medesinidile esterno della parete perimetrale.

2. Nel computo del volume (V) realizzabile in apatione delle previsioni degli strumenti
ed atti comunali vanno detratti i volumi, calcolatisensi del comma 1, gia legittimamente esistenti
sul lotto urbanistico di riferimento interessatdl'ddgervento, con esclusione delle consistenze che
dovessero essere demolite preventivamente o coabesnte alle opere da realizzarsi in base al
nuovo titolo abilitativo.

3. All'interno di un involucro edilizio non rilevai fini del computo del volume (V)
'eventuale eliminazione di solai esistenti, opplaeiduzione di spessore dei medesimi in caso di
rifacimento.

4. Sono esclusi dal computo del volume (V) tutthaggiori spessori, volumi e superfici,
finalizzati all'incremento delle prestazioni eneigee degli edifici, nei limiti entro i quali,
nellambito dei procedimenti ordinati alla formaze dei titoli abilitativi edilizi, le norme in
materia consentono di derogare a quanto previstie d@rmative nazionali, regionali o dai
regolamenti edilizi comunali, in merito alle distanminime tra edifici, alle distanze minime di
protezione del nastro stradale, nonché alle alterassime degli edifici.

5. La disciplina comunale contenuta nel Regolaméirbanistico consente per alcune zone
omogenee, adeguamenti dell’altezza interna nkitg @i vani legittimati ai fini urbanistico-ediliz
come locali o ambienti di abitazione o di lavorcglla misura strettamente necessaria al
raggiungimento dell’altezza minima prescritta dalbeme igienico-sanitarie.

6. Il volume (V) concorre altresi al calcolo dehtributo per oneri di urbanizzazione di cui
all'articolo 183 della L.R. 65/2014.

Volume lordo

1. Si definisce “volume lordo” (VI) dell'edificio'ingombro volumetrico nello spazio
occupato dalla sagoma del medesimo, delimitata:
a) nella parte superiore dall’'estradosso della tope comunque configurata,
b) nelle parti laterali dal filo esterno delle parperimetrali dell’edificio fuori terra, compresi
eventuali bow-window e ballatoi in aggetto ed atitodi spazi praticabili aperti quali logge, partic
0 porticati;
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c) nella parte inferiore dalla quota del terrenel oharciapiede o della pavimentazione, posti in
aderenza all’edificio.

2. E’ esclusa dal computo del volume lordo (VI)darzione interrata dell’edificio, di
gualsiasi destinazione e consistenza.

Superficie di vendita

1. Ai sensi dell’articolo 15, comma 1, lettera dglla legge regionale 7 febbraio 2005, n.
28 (Codice del Commercio. Testo Unico in materia@inmercio in sede fissa, su aree pubbliche,
somministrazione di alimenti e bevande, venditatdmpa quotidiana e periodica e distribuzione di
carburanti), si definisce “superficie di vendite8v) di un esercizio commerciale, I'area destinata
alla vendita, compresa quella occupata da bancafifatature, vetrine, cabine di prova e simili e le
aree di esposizione della merce, se accessitaliciitntela. Non costituisce superficie di vendita,
anche se accessibile alla clientela, l'area scppurché adiacente all'esercizio commerciale e di
dimensioni non superiori al 20 per cento della sfupe di vendita e quella destinata a magazzini,
depositi, locali di lavorazione, servizi, spaziloo&ti oltre le casse, uffici se non accessibila al
clientela.

Superficie di somministrazione

1. Ai sensi dell'articolo 41, comma 1, letteradbglla I.r. 28/2005 si definisce “superficie di
somministrazione” (Ss), la superficie appositament&rezzata per essere utilizzata per la
somministrazione. Rientra in essa l'area occupatldahchi, scaffalature, tavoli, sedie, panche e
simili, nonché lo spazio funzionale esistente tedted strutture. Non vi rientra I'area occupata da
magazzini, depositi, locali di lavorazione, cucioici e servizi.

Superficie permeabile di pertinenza

1. Si definisce “superficie permeabile di pertinghdi un edificio (Spp) la porzione della
superficie fondiaria (Sf) non impegnata da paviraeini, manufatti permanenti o costruzioni,
fuori terra o interrate, e che consente I'assorbimelmeno parziale delle acque meteoriche da
parte del terreno, contribuendo all’alimentazioeéedfalde acquifere.

2. La superficie permeabile di pertinenza (Sppheende le pavimentazioni autobloccanti
prefabbricate posate su massicciata, sabbia q tec@ndizione che:

a) ai livelli sottostanti non siano presenti stratpermeabili quali massetti in calcestruzzo o Bjmi
b) non si tratti di corsie di percorrenza o di sghznanovra di autoveicoli o di automezzi pesanti.

Rapporto di permeabilita

1. Si definisce “rapporto di permeabilita” (Rp)deoporzione, espressa in percentuale, tra la
superficie permeabile di pertinenza (Spp) e la digie fondiaria (Sf).

2. Nella realizzazione di nuovi edifici, ancorcdérivanti da interventi di sostituzione
edilizia, e negli interventi di ampliamento di edifesistenti comportanti incremento di superficie
coperta (Sc), & garantito il mantenimento di urposi di permeabilita pari ad almeno il 25 per
cento della superficie fondiaria (Sf).

3. Nelle aree gia urbanizzate il soddisfacimermtiorelquisiti minimi di permeabilita dei suoli
di cui al comma 2 pu0 essere assicurato ricorrendgarte a sistemi di autocontenimento o di
ritenzione temporanea:

a) ove sussistano obiettivi impedimenti al reperntoedei quantitativi minimi di superficie
permeabile di pertinenza (Spp);
b) ove sussistano rischi di inquinamento degli geqgusotterranei.
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4. | sistemi di autocontenimento o di ritenzioeeporanea di cui al comma 3 possono
essere adottati ove sia garantito il rispetto tletle seguenti condizioni:
a) sia assicurato, previa idonea depurazione,chpi#o controllato delle acque meteoriche nel
sottosuolo, o in corsi d’acqua superficiali, oppuréognatura, in misura equivalente al quantit@tiv
di superficie permeabile di pertinenza (Spp) nqerio;
b) non siano prevedibili danni o problematiche egugenti ad eventuali fenomeni di ristagno;
€) non sussistano rischi di inquinamento del sedliel sottosuolo.

Distanza tra i fabbricati

Per distanza tra gli edifici (De) s'intende laghezza del segmento minimo congiungente
'ingombro planimetrico massimo dell’edificio fuaerra, delimitato dagli elementi verticali esterni
dell'edificio medesimo, quali pareti perimetraliilgstri, setti portanti (esclusi gli aggetti delle
coperture e degli elementi decorativi) con gli steslementi dell'edificio prospiciente; per i
fabbricati ricadenti nello stesso lotto di pertinared appartenenti alla medesima proprieta, tale
distanza puo essere misurata perpendicolarmeetpaiéti.

Ai fini della distanze tra i fabbricati sono compede scale esterne, i terrazzi e balconi, le $igper

coperte e solai praticabili muniti di parapetto.

Sono esclusi dal computo delle distanze :

— gli sporti di gronda con aggetto non superiore 2)00;

— gli elementi aggettanti dalle pareti perimetralieese del fabbricato, quali pensiline a sbalzo o
altri elementi consimili con funzione di copertymavi di sostegni verticali, purché con aggetto
non superiore a ml 2,00;

— le scale di sicurezza, comunque configurate, paltesterno dell'involucro edilizio, purché
adibite esclusivamente a tale funzione;

— le opere, interventi e manufatti comunque priviildivanza urbanistico-edilizia ai sensi dell’art.
137 della L.R. 10.11.2014 n. 65;

— tutti i maggiori spessori delle murature perimetrdi fabbricati esistenti, finalizzati alla
riqualificazione energetica degli edifici, certdita ai sensi dell’art. 14 comma 7 del Decreto
legislativo 4 luglio 2014, n. 102.

— i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilate, estimenti a cappotto e simili, capaci di migliorare
le condizioni ambientali e ridurre i consumi endigecertificati ai sensi dell’art. 14 commi 6 e
7 del Decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 102;

— gli impianti tecnologici privi di murature perimrati e di copertura, e modesti manufatti porta
contatori per utenze ed alloggiamento apparatidlegici di comando impianti, senza presenza
costante di persone, purché di altezza in grondasoperiore a ml. 2.40.

— |1 garage, le autorimesse e le pertinenze fuoriat@tme insisteranno sullo stesso lotto di
pertinenza del fabbricato e della medesima praprigbtranno avere una distanza minima dal
manufatto principale inferiore a m.10, purché abbialtezza interna netta (Hin) inferiore a 2,40
mt.

Distanza dai confini

Per distanza minima dai confini si intende lagliezza del segmento minimo congiungente
'ingombro planimetrico massimo dell’edificio fuaerra, delimitato dagli elementi verticali esterni
dell'edificio medesimo, quali pareti perimetralilgstri, setti portanti, esclusa la sporgenza delle
coperture e degli elementi decorativi, con la lideeonfine prospiciente (Dc).

Ai fini della distanze dai confini sono compresestmale esterne, i terrazzi e balconi, le superfici
coperte e solai praticabili muniti di parapetto.

Sono esclusi dal computo delle distanze :
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— gli sporti di gronda con aggetto non superiore a2yl0 salvo che la zona urbanistica di
riferimento non preveda distanze inferiori;

— gli elementi aggettanti dalle pareti perimetratieese del fabbricato, quali pensiline a sbalzo o
altri elementi consimili con funzione di copertymavi di sostegni verticali, purché con aggetto
non superiore a ml 2,00 salvo che la zona urbaaigti riferimento non preveda distanze
inferiori;

- le opere, interventi e manufatti comunque priviildivanza urbanistico-edilizia ai sensi dell’art.
137 della L.R. 10.11.2014 n. 65;

— tutti i maggiori spessori delle murature perimetrdil fabbricati esistenti, finalizzati alla
riqualificazione energetica degli edifici, certdita ai sensi dell’art. 14 comma 7 del Decreto
legislativo 4 luglio 2014, n. 102.

— i sistemi bioclimatici, quali pareti ventilate, eéstimenti a cappotto e simili, capaci di migliorare
le condizioni ambientali e ridurre i consumi enéigecertificati ai sensi dell’art. 14 commi 6 e
7 del Decreto legislativo 4 luglio 2014, n. 102;

— gli impianti tecnologici privi di murature perimrati e di copertura, e modesti manufatti porta
contatori per utenze ed alloggiamento impianti ¢émgici di comando impianti, senza presenza
costante di persone, purché di altezza in grondasaperiore a ml. 2.40, comprese le cabine di
fornitura energia elettrica.

Le sopraelevazione su edifici a distanza non esgehtare dai confini di proprieta sono
ammesse solo per il raggiungimento dei requisitiimi di abitabilita, all'ultimo piano, per locali
gia abitati e a condizione che non si crei un nyoaNo;

In caso di ampliamenti e sopraelevazione, ad s&rle del comma precedente, tali
interventi dovranno essere effettuate a distangalaenentare.

La distanza minima dai confini e stabilita per &g zone omogenee dallo Strumento Urbanistico.

Distanza dalla strada

Per distanza dalla strada si intende la lungheletasegmento minimo congiungente il
fabbricato, esclusi gli aggetti di copertura eajimenti decorativi, e la linea del ciglio delleasta
(Ds), definita come linea di limite della sede @at@aforma stradale comprendente tutte le sedi
viabili, sia veicolari che pedonali, ivi incluse banchine od altre strutture di delimitazioni non
transitabili (parapetti, argini, e simili).

La sede stradale va considerata non nella sual@ttonsistenza, ma in quella prevista nelle
tavole del vigente strumento urbanistico.

Le sopraelevazione su edifici a distanza non esgehtare sono ammesse solo per il
raggiungimento dei requisiti minimi di abitabilita)l'ultimo piano, per locali gia abitati e a
condizione che non si crei un nuovo piano;

In caso di ampliamenti e sopraelevazione, ad s&ria del comma precedente, dovranno
essere rispettate le suddette distanze .

La distanza minima per le varie zone viene india#lla normativa urbanistica vigente e
dalle norme del codice della strada, nel casostirdpanza valgono le norme piu restrittive.

Distanze tra pareti finestrate

Le distanze tra le pareti dei fabbricati sono iitabsecondo quanto prescritto dal D.M.

2.04.1968 n. 1444, in particolare si precisa che:

1. per i nuovi edifici e prescritta in tutti i casi tistanza minima assoluta di ml. 10 tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti purch@auwelle due sia finestrata. L'obbligo del rispetto
della distanza opera tra costruzioni che si frogigegp anche solo in parte, non opera invece
guando, le costruzioni, pur trovandosi da bandeosigpalla linea di confine, non abbiano alcun
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tratto reciprocamente antistante; sono fatte dahdisposizioni piu restrittive se esplicitamente
richiamate nelle norme degli Strumenti Urbanistici;

. € ammessa la costruzione in aderenza a paretimestrate di edifici esistenti;

. per gli interventi sul patrimonio edilizio esistenicadenti in zone A di cui al D.M. 1444/68 o ad
esse equiparate si applicano le norme del RegolamBnbanistico per le relative zone
omogenee.

4. non sono da considerarsi ai fini delle anzidettstagize, gli impianti tecnologici privi di
murature perimetrali e di copertura, e modesti rfattiuporta contatori per utenze ed
alloggiamento apparati tecnologici di comando impjasenza presenza costante di persone,
purché di altezza in gronda non superiore a m0.2.4

W N

Volumi tecnici

Manufatti in genere finalizzati a contenere appehéture, macchinari o impianti
tecnologici a servizio del complesso edilizio, @alificio o dell’unita immobiliare, aventi
dimensioni non superiori a quelle indispensabilr fialloggiamento e la manutenzione dei
medesimi, 0 comungue non superiori ai minimi dettalle norme in materia di sicurezza.

I volumi tecnici hanno caratteristiche morfotipgiche che ne attestano in modo
inequivocabile ['utilizzo, e possono essere siaemast che interni all'involucro edilizio di
riferimento, parzialmente o totalmente interratcadlocati fuori terra, oppure posti al di soprdlae
copertura dell’edificio.

Sono esemplificativamente da considerarsi vol@omici manufatti quali: cabine elettriche;
vani caldaia; locali in genere per impianti centzdti di riscaldamento, climatizzazione,
trattamento e deposito di acque idrosanitarie,aertisa degli ascensori e relativi locali macchine,
cisterne e serbatoi idrici, abbaini ed altri eletheonsimili di accesso alla copertura, serre solar
contenitori di macchinari e impianti per attiviteoduttive.

Concorrono alla determinazione dell'involucro &ld e della sagoma dell’edificio di
riferimento solo i volumi tecnici posti in aderenaasulla copertura del medesimo, e che risultino
totalmente integrati con esso dal punto di vistafatipologico o strutturale.

| volumi tecnici dovranno essere progettati coma 8nluzione unitaria ed armonica con |l
resto del manufatto e con gli ambienti circostantse ne dovra dimostrare I'impossibilita di
realizzarli all'interno del manufatto.

I volumi tecnici non sono soggetti alla distanzaima dai fabbricati di cui sono a corredo,
mentre devono rispettare le distanze dagli altbbfecati e dai confini, con I'obbligo del
mantenimento della destinazione.

Pensiline fotovoltaiche

Ai fini del presente regolamento sono pensilineoyoltaiche le strutture necessarie a
sostenere impianti fotovoltaici posti a coperturasplazi di parcheggio, da ubicare nelle aree di
pertinenza degli immobili e non oltre 50 ml. degjBssi.

Le pensiline fotovoltaiche hanno il duplice scapaoprire spazi di parcheggio e produrre
energia elettrica tramite la tecnologia fotovoléaic

Le pensiline fotovoltaiche sono strutture finatilz all’esclusivo sostegno dei pannelli
fotovoltaici, prive di struttura autonoma di coped, realizzate in acciaio o legno, compresi i
pilastri di sostegno, salvo diversa indicazionelad€ommissione Comunale del Paesaggio per
I'utilizzo dei materiali, in ambiti di interessedditettonico e paesaggistico.

Le pensiline fotovoltaiche sono soggette al rigpetelle distanze previste dalla zona
omogenea in cui ricadono, dal Regolamento UrbawisRiano Operativo.

Salvo diversa disposizione del Regolamento Urltianig Piano Operativo, € ammessa la
realizzazione delle pensiline fotovoltaiche finowath massimo di 3 posti auto coperti (dimensione
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massimo mq. 15 cadauno) per ogni unita abitatsenza limite di potenza per strutture
commerciali, direzionali, artigianali, turistichieettive.

Indice insediativo residenziale

Si definisce “indice insediativo residenziale”) (ilr parametro che esprime il quantitativo di
superficie utile lorda (Sul), oppure di volume (¢hnvenzionalmente attribuito dagli strumenti ed
atti comunali a ciascun abitante insediato o iredgith. L'indice insediativo residenziale e fissato
come di seguito:

— abitante insediato o insediabile = volume :100,@0 m SUL: 37,00 mq.

Dotazioni di parcheggio per la sosta stanziale

Quantitativi minimi di aree per parcheggio ad psiwato, comprensive dei relativi spazi di
manovra, da reperirsi in relazione a specifichegate di intervento edilizio o mutamento della
destinazione d’uso degli organismi edilizi in camfiita con le norme statali o regionali.

La misura minima di tali dotazioni & definita datticolo 41 sexies, legge 17 agosto 1942,
n. 1150 (Legge urbanistica), e comunque come diisegpecificato.

Nelle nuove costruzioni, debbono essere risep@ibsiti spazi per parcheggi in misura non
inferiore a mq. 1 ogni mc. 10 di costruzione.

| parcheggi possono essere ricavati all'interniéadmstruzione stessa ovvero nell’area di
pertinenza.

Nell’eventualita in cui i fabbricati, oggetto dambio d’'uso o ampliamento residenziale, non
abbiano aree di sufficienti dimensioni da destinarparcheggio ai sensi dell’articolo 41 sexies,
legge 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistg@a possibile individuare nelle immediate
vicinanze dell’edificio di pertinenza e non oltr@ Bl. dallo stesso un’area da destinare a tale uso.

L’area dovra ricadere in zona omogenea compatdule I'individuazione del parcheggio,
con esclusione delle aree a destinazione pubbliteri essere assoggettata a vincolo pertinenziale
e di destinazione d’uso con l'edificio principatks registrare e trascrivere ai sensi di legge.

Nella realizzazione dei parcheggi e dei piazzaNrd essere rispettato il Capo Il del
Regolamento 9 febbraio 2007, n. 2/R circa la rioloe dell'impermeabilizzazione.

Nelle nuove costruzioni ad uso commerciale e raenki di destinazione per tale uso
dovranno essere previsti gli spazi di parchegguicati da "Direttive per la programmazione
urbanistica commerciale di cui alla L.R. 17 magt@®9 n° 28" e relativo Regolamento regionale di
attuazione, fatta eccezione per gli esercizi dinato ricadenti all’interno dei Centri Storici, cem
individuati e disciplinati dall'art. 14 del Regof@nto Urbanistico

Nelle nuove costruzioni, nei cambi di destinazjomegli interventi di manutenzione
straordinaria e di ristrutturazione edilizia e amfoli volumetriche, comportanti aumento del carico
urbanistico dovranno essere previsti, ad eccezieneentri storici, come individuati e discipliha
dall’art. 14 del Regolamento Urbanistico spazi drgheggio per la sosta stanziale nella misura
minima definita dall’articolo 41 sexies, legge 1gosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica), nella
misura di mg.1.00 ogni 10. mc. e comunque 2 past agni alloggio piu spazio di manovra.

Gli spazi di parcheggio si intendono comprensivguelli di manovra ma non della viabilita
di accesso.

Negli elaborati grafici dei progetti dovranno eesedicati gli stalli di sosta e gli spazi di
manovra.

Nelle nuove edificazioni e nei cambi di destinagidfuso di edifici esistenti, per superfici utili
maggiori a 300 mq., escluso gli spazi accessorstidati ad attivita culturali, ricreative, religias
sportive e dello spettacolo, il lotto urbanisticoriflerimento dovra essere dotato di:
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- uno spazio di parcheggio su area di esclusiva pgedpr della superficie minima equivalente ad
uno stallo di sosta di 25 mq. ogni 10 mq. di superfutilizzata, comprensivo dello spazio di
manovra;

- una adeguata viabilita stradale di accesso allaugttira attraverso, almeno, una strada di tipo
“F”, cosi come definita all'art. 2, comma 2 e 3 d&l Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 e s. m. “Nuovo
codice della strada'(delibera di C.C. n. 59 del 06.11.2018)

Non possono essere diminuiti gli spazi di parcheggesenti ed essenziali in base alle
norme vigenti

Per i1 pubblici esercizi dovranno essere rispettateulteriori dotazioni previste dallo
specifico Regolamento comunale.

Dotazioni di parcheggio per la sosta di relazione

Quantitativi minimi di aree per parcheggio ad psiwato, comprensive dei relativi spazi di
manovra, da reperirsi in relazione alla creaziorsnpliamento, anche mediante mutamento della
destinazione d’'uso, di esercizi commerciali, direigedi somministrazione di alimenti e bevande al
pubblico, o di altre attivita ad essi assimilatdladalisciplina della distribuzione e localizzazen
delle funzioni’ approvata dal comune ai sensi deiicolo 98 della legge regionale 10 novembre
2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio).

La misura minima di tali dotazioni e definita @nsi della legge regionale 7 febbraio 2005
n. 28 (Codice del Commercio. Testo unico in matdrieommercio in sede fissa, su aree pubbliche,
somministrazione di alimenti e bevande, venditatdimpa quotidiana e periodica e distribuzione di
carburanti) e relativo regolamento di attuaziom gferimento alle superfici di vendita dei sinigol
esercizi commerciali, oppure, se superiore, daisglee disposizioni contenute in strumenti, atti o
norme regolamentari comunali.

Dotazioni di parcheggio pubblico

Quantitativi minimi di aree per parcheggi pubbl@iad uso pubblico, comprensive dei
relativi spazi di manovra, da reperirsi e localiatan sede di formazione del regolamento
urbanistico, oppure, salva diversa disposizione rdetlesimo, in sede di formazione dei piani
attuativi in esso previsti.

La misura minima di tali dotazioni e definita d&m. 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti
inderogabili di densita edilizia, di altezza, dstdinza fra i fabbricati e rapporti massimi tra spaz
destinati agli insediamenti residenziali e prodiuti spazi pubblici o riservati alle attivita cdtiee,
al verde pubblico o a parcheggi da osservare ailéitta formazione dei nuovi strumenti urbanistici
o della revisione di quelli esistenti, ai sensil'del 17 della L. 6 agosto 1967, n. 765), oppses,
superiore, da specifiche disposizioni contenutgrimmenti, atti 0 norme regolamentari comunali.

Spazi interni agli edifici.

Si intendono per spazi interni le aree scopenteondate da edifici per almeno 3 lati o
porzione di lato.
Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile: si intende per ampio cortile usazio interno nel quale la normale minima libera
davanti ad ogni finestra e superiore a tre vol#telza della parte antistante, con un minimo
assoluto di m.25.00.

b) Cortile: si intende per cortile uno spazio inte nel quale la normale libera davanti ad ogni
finestra € superiore a m. 8.00 e la superficid'alleh libera scoperta superiore a 1/5 di quedleed
pareti che la circondano.
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c) Patio: si intende per patio lo spazio internaudiedificio ad un solo piano, o all'ultimo di un
edificio a piu piani, con normali minime non infem® a m.6.00, e pareti circostanti di altezza non
superiore a m.4.00.

d) Chiostrina: si intende per chiostrina uno spazierno di superficie minima superiore a m. 20.00
e con una normale minima ad ogni finestra non iofera m. 3.00.

Negli spazi interni definiti come "ampio cortile""patio" possono affacciare ambienti con
gualunque destinazione; nell'ampio cortile possess®rvi costruzioni ad un piano per attrezzature
di pertinenza degli edifici.

Negli spazi interni definiti come "cortile” possmraffacciare disimpegni verticali e
orizzontali, depositi, locali igienici, cucine casclusione degli ambienti per abitazione, ufficio,
lavoro, insegnamento, ricreazione, cura, ecc.

Negli spazi interni definiti come “chiostrine" @mmo affacciare soltanto disimpegni
verticali e orizzontali e locali igienici. Nelle idstrine non vi possono essere né sporgenze né
rientranze. Tutti gli spazi interni devono essareesasibili da locali di uso comune.

Nel caso di pareti, della stessa unita immoldledappartenenti allo stesso proprietario, che
si fronteggiano a distanza inferiore a ml. 3 sestie non si possono aprire finestre, se comprese
tra ml. 3 e 5 si possono aprire finestre soloisintpegni e locali igienici, se maggiori di ml.5 di
gualsiasi locale.

Art. 36
Tolleranze dimensionali

Per tolleranza si intende la diversita in piu ariano tra la dimensione effettiva esistente o
realizzata nell'esecuzione e quella rappresentatficgmente sugli elaborati di progetto, cioé
guellintervallo di errore entro il quale la quogdfettiva si ritiene corrispondente a quella noahén

Per le misure degli edifici e dei lotti di pertirea le tolleranze sono le seguenti

- 1% per dimensioni complessive inferiori aXfl.

- 0.5% per le dimensioni eccedenti i primi ml.10

Nel caso di superamento delle tolleranze le difiee verranno riferite alle misure nominali
di progetto.

Tali tolleranze non devono incidere sulle distamzeime tra fabbricati e dai confini.

In rapporto alla tolleranza sulle dimensioni lines avra la relativa tolleranza per quanto
concerne il volume.

Per le altezze interne dei singoli vani, ancheeiazione alle altezze prescritte dalle norme
igienico-sanitarie, € stabilita la tolleranza di em. 2.

Ai fini dell'applicazione della disciplina di cagli articoli 206 e 209 della L.R. 65/14, sono
fatte salve le disposizioni contenute all’art. 1@&la stessa norma, in merito alle tolleranze di
costruzione.

Art. 37
Sistemazione delle aree inedificate

Le aree scoperte di proprieta privata a confimesgazi pubblici o aperti al pubblico transito
debbono essere sistemate e mantenute decorosamente.

La sistemazione deve consentire lo smaltimentie éelque piovane evitando ristagni.

| progetti relativi alla sistemazione delle aresteene dovranno essere conformi alle
prescrizioni della L. 13/89 e del relativo al D.W. 236 del 14.06.1989, nonché al Regolamento 9
febbraio 2007, n. 2/R Regolamento di attuazioné aieicolo 37 , comma 3, della legge regionale 3
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gennaio 2005 n. 1 (Norme per il governo del terafo- Disposizioni per la tutela e valorizzazione
degli insediamenti.
| percorsi pedonali dovranno essere chiaramenteidudti negli elaborati grafici.

REQUISITI GENERALI DEGLI EDIFICI
Art. 38

Dimensione e dotazione degli alloggi

La superficie abitabile dovra essere calcolatmjecda D.M.10/05/77.

In conformita al D.M. 5.07.75, gli alloggi debborwere una superficie abitabile minima di
mq.14 per ciascuno dei primi quattro abitanti endi10 per ciascuno dei successivi.

Il numero dei locali di servizio deve essere adég al numero di persone cui l'alloggio e
destinato ed almeno una stanza da bagno deve ekstata dei seguenti impianti igienici: vaso,
bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina ti itlbcali non accessori devono essere forniti
di finestra apribile.

monolocali (alloggi di un vano utile piu i s&i) debbono avere una superficie utile

abitale complessiva minima di mqg. 28, se per umsgo& e md.38 se per due persone.

Art. 39

Caratteristiche dei locali ad uso abitativo

I locali di abitazione debbono avere le seguamniesfici minime:

- stanza di soggiorno mq. 14,00

- pranzo con posto cottura mq. 14,00 + 4

- stanze da letto: singola mq.9,00; doppia mq@4,0
- cucina mq.7,00 con larghezza non inferiore In80.
- cabina di cottura o cucinotti mqg.4,00

Ogni alloggio diverso dal monolocale deve avemaealotazione minima i seguenti locali:

una stanza di soggiorno di almeno mq. 14.

una cucina di almeno mq.7,00 con larghezza nomiamée ml. 1.80.

in alternativa al soggiorno e alla cucina e po#sipievedere una sala soggiorno/pranzo
con posto cottura di mg. 4,00 e complessivi di #&j00.

un servizio igienico avente i requisiti di adattaliai sensi della L.R. 13/89 e D.M.
236/89 dotato di vaso, lavabo e box doccia

una stanza da letto con superficie minima di msger una persona, e di mq 14, se per
due persone.

L'altezza minima interna utile e fissata in mi®.misurata tra pavimento e soffitto.

E' consentito il mantenimento di altezze inferei vani o delle unita immobiliari esistenti
legittimi/e; previo parere favorevole dell'azienganitaria competente, puo essere consentita la
riduzione delle attuali altezze legittime ed inderai limiti di legge, per ambienti gia abitatode
non possano essere effettuate sopraelevazioniiaziari dei solai per motivi urbanistici, per
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motivi di tutela ambientale e tipologica, nonché ibenantenimento delle caratteristiche costruttive
degli edifici o di parte strutturali degli stessi.

Per i sottotetti abitabili I'altezza media minirdai locali € di ml. 2.70 e in nessun punto
l'altezza puo essere inferiore a ml.2.20 salvoasoc specificato al comma precedente e per i
sottotetti recuperati ai fini abitati ai sensi ddll.R. 5/2010

L’altezza di locali con solai ad orditura lignea intende calcolata all’intradosso del
travicello.

In presenza di coperture voltate, inclinate o cogue irregolari, I'altezza interna netta (Hin)
e determinata come media ponderale delle altezeeate, o previste dal progetto, prendendo a
riferimento per il calcolo il filo interno delle peti che delimitano il piano, o il singolo locale,
oggetto di misurazione.

Negli edifici esistenti sottoposti a ristrutturazi importanti, o a riqualificazioni energetiche
come definite all'articolo 2, comma 1, lettere &ies ter), e I-vicies quater), del D.Lgs. 192/2005,
con le precisazioni di cui ai paragrafi 1.3 e 1lell'dAllegato al D.M. 26/06/2015, nel caso di
installazione di impianti termici dotati di pannaihdianti a pavimento o a soffitto e nel caso di
intervento di isolamento dall'interno, le altezzenime dei locali di abitazione previste al primo e
al secondo comma, del decreto ministeriale 5 lu@lRd5, possono essere derogate, fino a un
massimo di 10 centimetri.

La minima altezza degli spazi sottostante e stgumées i soppalchi non pud essere inferiore
a ml.2,40, questa ultima deve essere considerdta reel caso lo spazio sia destinato alla
permanenza di persone.

La superficie dei soppalchi non puo essere supgead 1/3 di quella del locale soppalcato.

Nella verticale interessata dal soppalco non pawan nessun caso essere sistemati locali
cucina e camere. L'area al di sopra e al di salia ¢harte soppalcata deve essere a giorno, ovvero
non deve risultare chiusa da tramezzi o vetrate flvo la facolta di protezione con parapetto.

Solo in caso di destinazione a servizi igienicoisai, la parte superiore del soppalco potra
essere chiusa da tramezzi, ed in tal caso, ferstaneo il rispetto dell'altezza minima di mt. 2,40
dal pavimento dell'appartamento all'intradossostlpalco, l'altezza del piano superiore misurata
dal piano di calpestio del soppalco al soffitto idokisultare non inferiore a mt. 2,40.

Gli immobili dovranno essere progettati conformatee alle norme igienico-sanitarie
vigenti.

Per gli edifici gia ad uso abitativo che non hanparametri della superficie illuminante ai
sensi della legislazione vigente e non possono ressgeguate anche con interventi di
ristrutturazione per non alterare le caratterigtitthologiche ed architettoniche previste dallenmor
vigenti, & consentito il mantenimento della destiome purché non vengano ridotte le superfici
illuminanti stesse.

Art. 40
Caratteristiche dei vani accessori e di servizio

Sono vani accessori e di servizio i corridoi,Sinlipegni, i bagni, i gabinetti e i ripostigli.

La larghezza minima dovra consentire le condizdinadattabilita della L.13/89 e del
Regolamento Regionale 41/R del 29 luglio 2009.

L'altezza minima di tutti i vani accessori e fissan ml. 2.40, ad esclusione delle soffitte e
dei locali accessori ricavati nelle pendenze déb te delle scale.

| corridoi debbono avere la larghezza previsteRdmolamento Regionale 41/R del 29 luglio
20009.

| servizi igienici non possono avere accessdtdirda locale ad uso cucine.
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| bagni possono essere comunicanti direttamente leocamere solo nel caso che la
dotazione di servizi igienici per l'alloggio siadsiisfatta o nel caso di alberghi o edifici assiimiia
ad alberghi.

| bagni e gli altri vani accessori nei locali sééto potranno avere un'altezza media minima
di ml.2.40 e minima di 2.20

Art. 41
Caratteristiche dei sotterranei e dei seminterrati

| locali sotterranei non possono essere adilpgrananenza diurna o notturna di persone.

L'uso del seminterrato per locali pubblici, salenioni, cucine, forni per commestibili,
locali di servizio, laboratori, uffici, magazzini dendita e simili, puo essere autorizzato, alle
seguenti condizioni:

- lo scarico delle acque deve essere fatto inonttadescludere rigurgiti,

- I'altezza minima dei locali e fissata in ml. 21¥ caso di uffici e ml. 3.00 nei casi restanti.

- il pavimento ed i muri devono essere ptotetficacemente contro I'umidita del suolo,

- deve essere garantita adeguata illuminaziomeaz@ne naturale;

L'eventuale costruzione ed utilizzazione di loatati d'impianto di condizionamento
d'aria, potra essere autorizzata caso per cagayamtire condizioni igieniche corrispondenti a
guelle dei locali areati con finestre, con risedraevoca dell'autorizzazione in caso di cattivo o
difettoso funzionamento dell'impianto.

Art. 42 - Caratteristiche dei locali ad uso diversala quello abitativo

Si intendono per luoghi di lavoro quelli defindil’'art. 62 del D.lgs. 9 aprile 2008, n. 81
“Testo unico sulla salute e sicurezza sul lavoro”

Ai sensi dell’art. 63 del Testo Unico i luoghi ldvoro devono essere conformi ai requisiti
indicati nel’lALLEGATO IV dello stesso D.Lgs 81/280

I luoghi di lavoro devono essere strutturati teteenonto, se del caso, dei lavoratori disabili.

L’obbligo di cui al comma 2 del D.Lgs. 81/2008 &ign particolare per le porte, le vie di
circolazione, gli ascensori e le relative pulsaetide scale e gli accessi alle medesime, le dacce,
gabinetti ed i posi di lavoro utilizzati da lavavatdisabili. Tale disposizione non si applica ali
luoghi di lavoro gia utilizzati prima del 1° genodi993; in ogni caso devono essere adottate misure
idonee a consentire la mobilita e I'utilizzaziores gervizi sanitari e di igiene personale.

I locali ad uso commerciale, ad uso pubblico, intkresse collettivo, tipo sale riunioni e
assimilabili, dovranno avere un'altezza minima mat tra pavimento e soffitto di ml.3.00. Gl
uffici dovranno avere un'altezza minima di ml. 2.70

Puod essere accettata anche un altezza inferimmeyirc minimo di ml. 2,70, per l'utilizzo di
vecchi locali, dove per motivi urbanistici, per voti tutela ambientale e tipologica, nonché per i
mantenimento delle caratteristiche costruttive idedifici non possano essere effettuate alterazioni
ai solai.

Ove vincoli urbanistici o architettonici ostinolisgdempimenti di cui al comma 1 del D.Lgs
81/2008 il datore di lavoro, previa consultazioet rdppresentante dei lavoratori per la sicurezza e
previa autorizzazione dell’organo di vigilanza itemialmente competente, adotta le misure
alternative che garantiscono un livello di sicueegguivalente.

Per l'utilizzo di locali di lavoro ubicati in areéisciplinate dal Regolamento Urbanistico /
Piano Operativo, come zone omogenee assimilaezatie “A” secondo il D.M. 1444/68, e per i
fabbricati realizzati antecedentemente al 01/097196 cui sussistono i vincoli di cui all'art. 63,
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comma 5 del D.Lgs n. 81/2008 e nei quali siano patiuino a cinque lavoratori, sara possibile
derogare ai limiti minimi di cui al punto 1.2 ddllegato IV al D.Lgs 81/2008 previo parere
favorevole dell’Autorita sanitaria competente.
Per quanto riguarda le altre caratteristichensarida alla vigente Legislazione in materia.
Tali norme si intendono prevalenti rispetto a tpielel vigente regolamento di igiene ed al
Regolamento Edilizio.

Art. 43
Superamento barriere architettoniche.

Tutti i progetti dovranno essere presentati canfamente a quanto disposto dalla
legislazione in materia di superamento delle begragchitettoniche.

Gli edifici privati e quelli di edilizia residerale pubblica sovvenzionata e agevolata,
dovranno essere conformi alla L. 13/89 e al RIVPP. 14.6.89 n° 236 e successive integrazioni
e modifiche.

Art. 44
Caratteristiche di depositi e magazzini.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistennei casi di reale impossibilita di adeguarsi
alle norme previste, potra essere acquisito apppsitere preventivo dalla azienda USL.

| depositi e magazzini debbono essere ben ardaitiueninati, in particolare i depositi o
magazzini di derrate alimentari debbono avere tetpembiancate e ricoperte da un rivestimento di
altezza non inferiore a ml. 2.00 formato da vermi@tro materiale liscio, impermeabile e lavabile.

| pavimenti debbono essere in materiale lisciwpgdcompatto e lavabile.

| depositi di derrate alimentari debbono esseraitndi canale scaricatore delle acque di
lavaggio con sifone idraulico allacciato alla fogma.

L'illuminazione e la ventilazione dovranno essdomee alla destinazione dei locali.

Art. 45
Caratteristiche dei locali ad uso alberghiero

Gli edifici, o parti di essi, destinati ad usoatlbergo, devono rispettare le norme previste
dalla Legislazione nazionale e regionale vigente.

Ogni camera deve essere munita di una o piutfamesdeve rispondere ai requisiti minimi
fissati nei precedenti articoli.

Le scale debbono essere proporzionate per nuatkampiezza al numero massimo degli
utenti secondo le norme di legge; i servizi igierdebbono essere almeno uno per piano e
comungue uno ogni dieci utenti considerando la msscettivita dell'edificio.

Art. 46

Caratteristiche degli edifici per il ricovero deglianimali

42



Gli edifici per il ricovero degli animali devons®ere indipendenti da quelli destinati ad
abitazioni, la contiguita e tollerata, ad esauritogper gli edifici esistenti purché:

- non comunichino direttamente con i locali ditabione;

- non abbiano accesso da essi;

- non abbiano aperture sulla stessa faccitdistanze inferiori a quelle indicate dal
regolamento di igiene e sanita;

Non sono ammessi locali abitabili sopra gli alleesti zootecnici.

| locali adibiti all'allevamento od alla sosta ahimali debbono essere commisurati alla
specie allevate, al numero di capi adulti ed afielbgie di allevamento e comungque non possono
avere una altezza inferiore a m.3.00. Per il dinmgr@nento del numero massimo di capi adulti
allevabili si fa riferimento al sistema del peswoigglente.

Detti parametri non sono vincolanti per i piccalievamenti ad uso familiare, cosi come
definiti nel vigente regolamento di igiene e sanit

| pavimenti debbono essere costruiti conformemaitie tipologie e muniti, di idonei scoli,
con sifone, collegati con pozzi a tenuta. Eventuadiche sottostanti dovranno essere impermeabili
Le pareti e i soffitti debbono essere lisce e Ifaente pulibili,. 1 locali debbono essere areati a
mezzo di finestrature e canne di ventilazione;ntraanbi i casi le aperture debbono essere munite
di retini mobili, di maglia non superiore a 0.25 nopadrati.

Le mangiatoie e gli abbeveratoi, se non del ppefabbricato, debbono essere realizzati in
materiale lavabile e disinfettabile, gli angoli 8ebho essere di tipo stondato. Gli abbeveratoi
debbono essere dotati di acqua salubre, che sean@nte, deve essere rimossa giornalmente.

Le deiezioni liquide e solide, nonché la lettienge prevista, debbono essere raccolte ed
asportare secondo i tempi e le modalita previstie darme di buon allevamento e in funzione sia
delle specie allevata, sia del ciclo e delle medadi allevamento, nonché delle norme igienico
sanitarie. Nel caso di lavaggio delle pavimentaizaen locali per ricovero o allevamento, le acque
reflue dovranno essere canalizzate e raccoltepnsie vasche a tenuta, completamente chiuse.

Negli allevamenti zootecnici, ove si provvedaaatrasformazione diretta dei prodotti
dell'allevamento, i locali adibiti alla refrigeranie dei prodotti, alla manipolazione, confezione ed
alla eventuale trasformazione degli stessi, i loedlibiti a dette attivita, non possono essere
collegati direttamente ai locali di allevamento, dareti debbono essere piastrellate o lisce e
impermeabilizzate; comunque debbono essere dotatmmkee aperture per il ricambio dell'area.

Tutte le aperture debbono essere dotate di metili con maglia non superiore a 0.25 mm.
qguadrati. | pavimenti devono essere dotati di sistali lavaggio e allontanamento delle acque
opportunamente sifonato.

| servizi igienici in dotazione a tali ambientim@ossono avere accesso diretto dai locali
stessi.

Le attrezzature igieniche debbono essere readizzelt rispetto della normativa di igiene e
sanita. Ad ogni conto l'acqua di cui sono dotatird essere potabile.

Negli allevamenti in cui si proceda alla macethae diretta, o locali non possono essere
collegati direttamente agli allevamenti stessi.

| locali per allevamento e ricovero degli animdévono essere localizzati e costruiti in
conformita alle disposizioni contenute nei regolatheomunali, nonche in virtu di leggi statali o
regionali.

Art. 47

Allevamenti Zootecnici
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Tutti gli allevamenti zootecnici debbono esseratdi letamaie.

Queste debbono essere dimensionate e commisuliatepacie allevata, alle tipologie di
allevamento, al sistema di caricamento delle stesse

Tutte le letamaie, indipendentemente dalla tipalodebbono avere il fondo impermeabile,
dotato di scoli con sifone, collegati a pozzi autan per la raccolta dei liquami.

Le letamaie debbono essere svuotate, a secondeictteldi allevamento risultante dalle
relazioni tecniche allegate ai progetti, e com@n@ucompleto ciclo di maturazione del letame
stesso.

Le concimaie tutte, indipendentemente dalla tig@locostruttiva e dal dimensionamento
debbono essere dotate di muretti perimetrali dtex@mento.

| pozzetti di contenimento dei liquami dovranncsees dimensionati in funzione dei
parametri:

- tipologia di allevamento,

- dimensione e tipo della letamaia

- tempo di permanenza delle deiezioni nella letama

- numero dei capi adulti allevati o peso equintde

Per quanto riguarda la distanza da fabbricati,zipotrade etc. valgano le disposizioni
contenute nei regolamenti comunali, nonché le lstagali o regionali.

Art. 48
Attivita produttive moleste

All'interno degli abitati, nelle loro vicinanzesmpravvento a zone residenziali, non possono
essere costruiti nuovi laboratori, industrie, dépasommerciali etc, che risultino molesti per
rumore, vibrazioni, esalazioni, odori, fumi o péreacause.

Queste attivita debbono essere localizzate mele previste dallo Strumento Urbanistico e
possono essere attivate solo se si fornisconocgrifi garanzie che l'intensita delle emissioni,
misurate sulla linea di confine del lotto, sianmtemute entro i limiti della tollerabilitd e non
produrranno turbative di sorta.

Vengono applicati i limiti di tollerabilita stdii dalle leggi e regolamenti in vigore, in
carenza, I'"Amministrazione Comunale adotta con neogelibera propri limiti di tollerabilita (in
stato di normale lavorazione) per:

- 'emissione dei rumori continui o d'urto;

- lo stato di vibrazione costante o d'urto proatott

- la quantita di fumo emessa;

- le emissioni pulverulente ed odorose;

- I'emissione di radiazioni;

- il rischio d'incendio e di esplosione;

- la produzione di umidita (vapori o bruma), dicza intenso o di bagliori.

Per prevenire situazioni di pubblica molestia erignlo, per non danneggiare la salute
pubblica, la sicurezza o altri aspetti del comueeegale benessere, ed infine, per non causare
danno all'altrui proprieta, I'Amministrazione Conal@, anche nell'ambito della concessione, puo:

- fissare arretramenti adeguati dai confini dedteada;

- prescrivere edifici e strutture completamenteishida materiali incombustibili ed insonorizzati;
- dettare norme adeguate per il magazzinaggiodibeal chiuso;

- prescrivere appropriati contenitori per le sostaradioattive;

- prescrivere idonei sistemi automatici antincendio

- prescrivere alberature d'isolamento e di filtiagg
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Oltre a quanto detto, valgono le norme del R.B/18901, R.D. 1265/1934, della legge
615/66, della legge 319/76 e successive modificezd integrazioni.

Art. 49
Risanamento delle abitazioni antigieniche e degrada

Nel caso di singole abitazioni, dichiarate antigthe a seguito di parere dal competente ufficio
dell'U.S.L., il Dirigente ha facolta di ingiungeaé proprietario le necessarie opere di risanamento,
assegnandogli il termine massimo di sei mesi pezib dei lavori.

Nel caso di inadempienza del proprietario, opmel caso di piu abitazioni antigieniche in
uno stesso fabbricato o infine quando lo richiégibblico interesse, I'Amministrazione Comunale
puo includere l'immobile in un Piano di Recupem darvi attuazione nelle forme e con le
procedure previste del presente Regolamento Edlilizi

| proprietari di edifici hanno l'obbligo di progdere alla manutenzione di essi in modo che
tutte le loro parti mantengano costantemente uisii di stabilita e di sicurezza richiesti dalle
norme vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci rowdeda quale possa derivare pericolo alla
pubblica incolumita, il Dirigente dell’Ufficio Lawd Pubblici, potra ingiungere la pronta riparazione
o la demolizione delle parti pericolanti, fissandanodalita del lavoro da eseguire e assegnando un
termine preciso per l'esecuzione del lavoro stessttp comminatoria dell’esecuzione d'ufficio a
spese del proprietario o dei proprietari inadempisalvo il rilascio dei relativi atti autorizzati

La manutenzione delle aree di proprieta privatehe se destinate a strade, piazze o spazi di
uso pubblico, € a carico dei proprietari fino a & non siano perfezionate le pratiche di
espropriazione, cessione od acquisizione.

Art. 50
Sistema di smaltimento dei liquami

In merito al sistema di smaltimento dei liguamirdiova costruzione, o adeguamento di
impianti esistenti, dovra essere specificata coposijpa relazione idrogeologica, in caso di non
allacciamento alla fognatura comunale, la comgéaébdel sistema di smaltimento scelto con la
situazione idrogeologica e morfologica locale, ed particolare, per sistemi che prevedono
l'immissione dei reflui nel terreno (pozzi, sulgarzione ecc.):

1. - stratigrafia dei terreni e livello della faldagaifera (che non dovra risalire nel corso dell'anno
a quote superiori a -1.00 dal fondo dell'elemedisperdente per le trincee, -2.00 per pozzi
disperdenti),

1. 2. - permeabilita dei terreni,

2. 3. - assenza di fenomeni di dissesto geo-morfologremé in atto o potenziali).

L'atto autorizzativo dovra comprendere il sistetinamaltimento relativo.

In presenza della fognatura comunale e obbligatallacciarsi alla stessa. In tal senso
potranno essere disposte apposite ordinanze.

Gli impianti di smaltimento dovranno essere realtz conformemente a quanto previsto
dalle normative vigenti.

Art. 51
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Norme generali

Tutti gli edifici debbono essere, nel loro complesed in ogni locale, confortevaoli,
funzionali, salubri, sicuri.

Essi non debbono inoltre provocare, localmentalteove, inquinamento delle acque,
dell'area e del suolo, né propagazione di rumotestn

Le attivita produttive (agricole, artigianali,duastriali) debbono adottare i provvedimenti
necessari per non inquinare l'area, il suolo eliac sia evitando l'impiego di sostanze inquinanti
(fitofarmaci, solventi ecc.) sia adottando adegpadcessi produttivi ed adatte tecnologie.

E' prescritto a tal fine che:

- gli scarichi gassosi inquinati o tossici siasgbattuti e depurati prima dell'immissione
nell'atmosfera a norma delle leggi e regolamentigudari vigenti ;

- gli scarichi liquidi siano conformi agli starrda di accettabilita dettati dalle norme sia di
legge che di regolamenti speciali vigenti, primdl'@®missione nella fognatura od in acque
pubbliche, oppure della dispersione sul terrenelsattosuolo;

- gli scarichi solidi inquinanti siano trattatirima di essere trasferiti in un deposito
autorizzato, secondo norme di leggi o regolansg#ciali vigenti al momento;

- i fitofarmaci adottati in agricoltura diano garia di non inquinamento dell'area, dell'acqua
e del suolo a norma del R.D. 1265/34, legge 613/4fje 319/76 e successive modificazioni ed
integrazioni e di altre leggi nazionali o regianaldei relativi regolamenti di applicazione, dei
regolamenti speciali comunali e sovracomunali vigenmateria.

Art. 52
Adeguamento degli edifici non regolamentari

L'Amministrazione Comunale potra ingiungere ai piejari di immobili di adeguare gl
stessi alle norme del presente Regolamento Ediliziparticolare potra essere ingiunto di adeguare
le grondaie, i pluviali, le gronde, gli intonacg, toperture e I'allacciamento delle acque piovéae a
fognatura.

DISPOSIZIONI VARIE INERENTI LA TUTELA, LA QUALIFICA  ZIONE ED IL
DECORO DEL TERRITORIO

Art. 53
Serbatoi di carburante, oli combustibili e gas.

| serbatoi di carburanti e olii combustibili delplmo collocarsi alla distanza minima di
ml.200.00 da eventuali captazioni di acqua sorgidal sottosuolo.
Essi debbono essere adeguatamente protetti comtiamriosione e debbono essere muniti di
opportuni dispositivi antitravaso, di previsiondlé@erdite ed antincendio.

L' Amministrazione Comunale puo negare l'interratodibero dei serbatoi se la natura del
suolo e tale da non dare sufficienti garanzie coewentuali inquinamenti.

| serbatoi del gas ad uso non industriale e ad mmo artigianale dovranno essere
completamente interrati
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Per quanto riguarda le distanze minime deglii@d#d ogni altra norma di sicurezza si fa
riferimento alle leggi vigenti in materia, e depenzione incendi.

Art. 54
Scarichi di vapori e di gas

Le esalazioni di vapori e di gas debbono immattegl'atmosfera per mezzo idonei camini
circostanti e nel rispetto dei limiti fissati dallermative.

| camini industriali debbono essere muniti digfaimine e distare dalla proprieta confinanti
e dagli spazi pubblici almeno per la meta della ®itezza, con un minimo di ml.10.00.

Per le canne fumarie e camini di origine civilenngpno previste distanze dai confini o
fabbricati, fatto salvo il rispetto delle disposiai legislative specifiche in materia.

Nello scarico dei vapori, gas e fumi debbono aulsttie cautele di cui alla legge 615/66 e
D.M. del 23.11.67, regolamento d'attuazione del2Z0 n° 1319, circolare n° 73 del 29.07.71 e
successive integrazioni e modificazioni, onde meufinquinamento atmosferico entro i previsti
limiti di tollerabilita, secondo le norme contenukel D.P.R. del 15.04.71 n°322.

La progettazione, l'installazione, I'esercizidaemanutenzione degli impianti termici sono
altresi soggette alle disposizioni del vigente BidnAzione Comunale (P.A.C.) per il risanamento
della qualita dell'aria ambiente approvato dallairga Comunale ai sensi della L.R. 09/2010
"Norme per la tutela della qualita dell'afia

Art. 55
Deposito di rifiuti solidi

| rifiuti organici putrescibili dovunque prodottiebbono essere accumulati in appositi
depositi conformi alle norme dettate del preseagwlamento, delle norme di leggi e regolamenti
speciali vigenti in materia, ed essere vuotatiquicamente senza provocare turbative di sorta.

E' proibito depositare immondizie e rifiuti dirmmggenere sulla pubblica via e sugli spazi
pubblici degli abitati, sulle strade di qualungus®i nonché nei corsi e specchi d'acqua di ogoi tip

Oltre ad applicare le penalita previste dalle iemministrazione Comunale. ingiungera
al trasgressore la rimozione del materiale degimsiton spese a suo carico.

Art. 56
Occupazione temporanea o permanente di spazio pul.

E' vietato occupare, anche temporaneamente, lib sulm spazio pubblico senza preventiva
autorizzazione specifica del Dirigente delle At@viEconomiche e Produttive, il quale puo
accordarla, anche sentita la Commissione Edilini, casi di rilevante importanza, e dietro
pagamento, della relativa tassa, quando ritengaufmazione stessa non contrastante con il decoro
cittadino e non dannosa per la pubblica igienecelumita.

Art. 57

Arredo urbano
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Mostre, vetrine, bacheche

L'esposizione anche provvisoria al pubblico di treg vetrine, bacheche, € subordinata in
tutto il territorio ad atto autorizzativo da pardel Dirigente, salvo il nulla osta di altri Enti
interessati.

Gli aggetti massimi di cui al paragrafo precedamte devono sporgere piu di m.0.1 dal
piano della facciata a cui appartengono se sugarehlica.

| richiedenti dovranno farne domanda preseidaelaborati da cui risulti definita I'opera
che si vuole realizzare, con opportuni dettagli meiteriali e colori da impiegare, nonché di ogni
particolare costruttivo. Dovra inoltre essere ditrais, attraverso schizzi prospettici e/o
fotomontaggi, l'inserimento dell'opera nell'amlatchitettonico.

E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizidme nuoccia al decoro dell'ambiente, turbi
I'estetica, alteri gli elementi architettoniciimiti la visuale di fondi architettonici o paesstio il
diritto di veduta dei vicini.

L'installazione dovra essere fatta, in ogni casopodo da permettere la massima facilita di
pulizia e manutenzione.

La posa in opera di insegne pubblicitarie, embleammerciali e professionali, iscrizioni,
cartelli pubblicitari, ecc., cosi come dettati ddlovo Codice della Strada una volta determinato
uno speciale regolamento, sara sottoposto ad awdéaione diretta da parte del Settore Strade.

Marciapiedi e pavimentazioni

In caso di riparazioni o modifiche di marciapiedde piano stradale che richiedano la temporanea
rimozione di mostre, vetrine, od altri oggetti opaati il suolo o lo spazio pubblico, gli interessat
sono obbligati ad eseguire la rimozione e la ragdkione in sito, con le modifiche rese necessarie,
a tutte loro spese e responsabilita.

Ove non ottemperino il Dirigente dell’'Ufficio LaxioPubblici potra ordinare la rimozione
d'ufficio a loro spese.

Gli atti autorizzativi delle opere di cui ai commrecedenti nelle zone demaniali 0 soggetti a
particolari vincoli sara rilasciata previa intesancle autorita competenti, ai sensi delle norme
vigenti.

Puo essere autorizzata l'installazione di gridiiareazione anche su aree pubbliche purché
siano carrabili e abbiano caratteristiche da natitcare pericolo per i pedoni.

I Comune puo concedere porzioni di terreno puabfper la creazione di intercapedini e
scannafossi di larghezza interna non superiore0a8ta condizione che tali vani sia lasciati liberi
da ogni utilizzazione. L'ente si riserva la facaltautilizzare dette intercapedini e/o scannafpssi
il passaggio di tubi, cavi o simili.

Le pavimentazioni esterne potranno essere retdizzalo per spazi destinati ai percorsi e
alla sosta di autoveicoli e di persone e dovraassere consone all'ambiente nel quale sono
inserite.

Negli spazi aperti condominiali I'uso dell'asfadtovra essere limitato allo spazio di manovra
dei veicoli.

Le pavimentazioni impermeabili non potranno supeiar5% del lotto di pertinenza.

Numeri civici
Agli edifici € imposta la servitu di apposizionendimeri civici e di targhe o tabelle indicanti

il nome delle vie o delle piazze. L'apposizioneaednservazione dei numeri civici e delle targhe
stradali sono, a norma di legge, a carico del Canun
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| proprietari dei fabbricati su cui sono apposiinreri civici o targhe sono tenuti al loro
ripristino quando siano distrutti o danneggiati fati ad essi imputabili.

Il proprietario & tenuto a riprodurre il numerwico in modo ben visibile sulle mostre o
tabelle applicate alle porte quando queste occupiteramente la parte della parete all'uopo
destinata.

Antenne

Negli edifici sulla cui copertura siano installatedebbono installarsi piu antenne radio o
televisione, il Dirigente ha la facolta di presefig un‘unica antenna centralizzata.

49



Opere ornamentali di interesse storico

Tutto quanto costituisca o completi la decoraziarghitettonica dei fabbricati, i frammenti
antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i graiffie qualsiasi altra opera di carattere ornamental
che abbia forma o interesse storico non potraresssportato, spostato o comunque modificato
senza preventiva autorizzazione del Comune e, aei wsti delle disposizioni vigenti, della
Soprintendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di imnlipbi Sindaco potra prescrivere che gli
oggetti su menzionati, anche se di proprieta paivaiano convenientemente collocati nel nuovo
edificio o in luoghi prossimi 0 conservati in ratte aperte al pubblico, o effettuare tutti i Mie
calchi che ritenga opportuna nell'interesse deilablica cultura.

Art. 58
Recinzioni, aggetti , infissi su spazi pubblici

Quando non nuocciano al libero transito o non iligEano la visuale in danno dei vicini il
Dirigente pud autorizzare, dietro pagamento dedlativa tassa regolamentata con l'osservanza
delle condizioni che riterra opportune caso perocdiapposizione a porte e finestre di tende
aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismin ppossono essere situati ad altezza
inferiore a m.2.20 dal marciapiede. Sono vietatgplpendici verticali anche in tele o in frangia che
scendano al di sotto di m.2.20 dal suolo. Le pagiyettanti non possono sporgere sul suolo
pubblico oltre ml 1.50, sempre che non superinarghezza del marciapiede.

Le pensiline e le tettoie dovranno rispettameateriali e la tipologia del manufatto al quale
sono collegate. La parte aggettante non potra sporgjtre ml 1.50, sempre che non superino la
larghezza del marciapiede e non potranno essedesid altezza inferiore a m.2.20 dal lo stesso.

Per gli infissi, che per ragione di sicurezza dowo obbligatoriamente aprirsi verso
I'esterno, dovranno essere arretrati in modo taléasciare libero passaggio sugli spazi pubblici e
comunque non dovranno limitare l'utilizzo di sppabblici.

Le recinzioni dovranno avere un aspetto intondl® @aratteristiche dell'ambiente in cui
sono collocate e devono formare un fronte unitado quelle esistenti o riprendere le forme e i
materiali delle recinzioni originarie.

Non sono considerate recinzioni le delimitazioeilel aree di proprieta dalla viabilita
carrabile purché di altezza inferiore a m.0.30dob), intonacati o di materiali tipici del luogm
che non alterino le caratteristiche dei fabbri¢giietra, mattoni, ecc.)

Art. 59
Campionature di tinte e rivestimenti

E' facolta dell' Ufficio o della Commissione dedd3aggio di richiedere in sede di esame
dei progetti di edifici di particolare importanzeppure di interesse ambientale o paesistico i
campioni delle tinte e dei rivestimenti.

In ogni caso e obbligatorio il tempestivo depméit cantiere dei campioni delle tinte e dei
rivestimenti, onde consentire alle autorita di colhd la verifica della rispondenza di tali elemient
alle indicazioni contenute nel titolo.

L ‘Amministrazione Comunale potra predisporrenda cartella colori per le relative zone
del territorio a cui ci si dovra uniformare.
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Art. 60
Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggll'obbligo di denuncia alle autorita
competenti da parte di chiunque compia scoperf@asumibile interesse paleontologico, storico-
artistico, archeologico, il committente, il direttoe I'assuntore dei lavori sono tenuti a segnalare
immediatamente al Sindaco i ritrovamenti aventispreibile interesse pubblico che dovessero
verificarsi nel corso dei lavori di qualsiasi gemer

La disposizione di cui al comma precedente sliegpanche nel caso di reperimento di ossa
umane.

Le persone di cui al primo comma sono tenutess@rvare tutti quei provvedimenti che il
Sindaco ritenesse opportuno disporre in conseguedizéali scoperte, in attesa delle definitive
determinazione delle competenti autorita.

CARATTERISTICHE DEI TERRENI
Art. 61
Caratteristiche dei terreni e delle fondazioni

E' vietato realizzare fondazioni sul ciglio o aubbase dei dirupi, su terreni esposti ad
inondazioni o ad erosione dai corsi d'acqua, seriedi struttura eterogenea, detritici, di rigmort
recente, franosi 0 comunque suscettibili di assestéo 0 scoscendimento.

Quanto sia possibile, le fondazioni debbono pmsaulla roccia viva e compatta,
opportunamente ridotta a piani orizzontali, ovvewterreno di buona consistenza e di sufficiente
portanza, nel quale debbono essere convenientelineassate.

Quando non si possa raggiungere il terreno campatsi debba fabbricare su terreno di
natura eterogenea, si debbono adottare gli accergirtecnici atti a garantire un solido appoggio
alle fondazioni, oppure ricorrere a fondazioni atgh generale di calcestruzzo cementizio o ad altri
tipi speciali di fondazione.

| progetti di opere edilizie e di sostegno dédlee dovranno essere predisposti sulle basi di
appositi studi geotecnici e/o geologici ai sensil@iél. L.L. P.P. 11.03.88. n° 47.

In particolare per le opere edificate su pendieraiono essere eseguite le verifiche di stabilifa de
complesso opera-terreno.

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terare siano stati utilizzati come deposito di
materiali insalubri (immondizie, letamaio, residaiiganici, ecc.) se non dopo aver rimosso |l
materiale e dopo aver risanato il sottosuolo cpomsiente.

Se il terreno sul quale si intendono realizzareredilizie € soggetto all’invasione di acque
superficiali o sotterranee, si deve procedere priexeamente alla realizzazione di adeguate opere di
risanamento, I'uso edilizio non sara comunque ctiteese risultera impossibile il deflusso delle
acque metereologiche o di rifiuto.

Art. 62
Caratteristiche dei rialzamenti e dei riempimenti d terreno
| rialzamenti o i riempimenti non potranno esseealizzati su terreni che siano stati

utilizzati come deposito di materiali insalubri ¢mondizie, letamaio, residui organici, ecc.) se non
dopo aver rimosso il materiale e dopo aver risaiatttosuolo corrispondente.
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Qualora i rialzamenti o i riempimenti aumentino daota del terreno rispetto alle aree
circostanti si dovra provvedere alle necessarigeopée drenaggio per un adeguato smaltimento
delle acque metereologiche o di rifiuto.

Non saranno comunque consentite le realizzazionaldamenti o riempimenti se risultera
impossibile il deflusso delle acque metereologiohdi rifiuto o se la realizzazione degli stessi
provochera danni alle aree circostanti.

REQUISITI SPECIFICI DEGLI IMPIANTI
Art. 63
Requisiti termici ed igrometrici

Gli edifici debbono essere progettati ed eseguitnodo tale che sia possibile stabilire e
mantenere in ogni locale temperature dell'arialke deiperfici interne compatibili con il benessere
termico delle persone e con la buona conservazielhe cose e degli edifici medesimi.

Sono da osservare le norme del D.M. 5.07.75 ®deIR. 1052/77, della legge 09.01.1991
n°10 e successive modificazioni ed integrazioreleP.R. n.412 del 26.08.1993.

Ai suddetti fini:

- 1 muri perimetrali debbono avere caratteristichédbuon isolamento termico, sia con adeguato
spessore, che con I'impiego di materiali idonei;

- negli edifici a tetto, tra le falde di copertugd'ultimo piano abitabile deve essere realizzato u
sottotetto convenientemente ventilato;

- negli edifici a terrazza, sotto il solaio di esjura, deve essere realizzata una camera d'aria
ventilata mediante un controsoffitto, a meno di aoiettare speciali tipi di solai a camera d'aria: €
consentito sostituire la predetta camera d'aria @datto materiale coibente, purché il potere
isolante complessivo della copertura risulti sofdaiente.

Sulle superfici esterne delle pareti opache nomiebbono verificare condense né tracce di
acqua permanente.

L'impianto di riscaldamento deve essere progetfso assicurare, all'interno dei locali
abitabili e dei servizi, una temperatura confornguanto previsto dal D.P.R. n.412 del 26.08.1993
determinata secondo le norme U.N.l. 5364.

Negli ambienti condizionati, qualora sia previlstgpermanenza fissa delle persone, debbono
essere mantenuti valori di temperatura e di umiditativa compatibili con il benessere termico
delle medesime.

| controlli e la manutenzione dovranno esserettefi@ nei termini previsti dalla normativa
vigente.

Art. 64
Requisiti di carattere acustico

Negli edifici di nuova costruzione e in tutti ghiterventi su manufatti esistenti, sottoposti a
ristrutturazione devono essere adottati sistensalamento acustico.

I materiali usati devono garantire una adeguatdepione acustica per gli ambienti per
guanto concerne:
- | rumori di calpestio, di traffico, di gestione d¢ uso di impianti comunque installati nel
fabbricato;
- i rumori e suoni aerei provenienti da alloggi ttgui, da locali e spazi destinati a servizi comuni
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- i rumori provenienti da laboratori e da industrie

Le coperture degli edifici devono essere progetéatealizzate in modo che i livelli sonori
dei rumori, prodotti dai locali sottostanti dalleggia o grandine non superino i valori compatibili
con la destinazione dei locali medesimi.

Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devawere in opera, a porte e finestre chiuse, un
isolamento acustico normalizzato il cui indice diutazione sia inferiore a 20 decibel. Sono fatte
salve le diverse o ulteriori prescrizioni dedugitidlla norma vigente in materia.

Art. 65
Requisiti illuminotecnici

Gli edifici devono essere progettati in modo chkiminazione dei locali sia adeguata agli
impegni visivi richiesti.

L'illuminazione diurna dei locali deve essere naie) diretta.

Possono tuttavia fruire di illuminazione diurndurale indiretta, oppure artificiale:

1) locali destinati ad uffici, la cui estensionennconsente I'adeguata illuminazione naturale dei
piani di utilizzazione;

2) i locali aperti al pubblico, destinati ad atta&vicommerciali, culturali e ricreative nonche i
pubblici esercizi;

3) i locali destinati ad attivita che richiedonatpaolari condizioni di illuminazione;

4) i locali destinati a servizi igienici, gli spagfoi, gli antibagno;

5) i locali non destinati alla permanenza di peeson

6) gli spazi di cottura,

7) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collegathorizzontali e verticali.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali dalai ed eventualmente del tetto
devono essere dimensionate e posizionate in mogemaettere I'adeguata illuminazione dei piani
di utilizzazione.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali estedei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle fingstren dovranno avere superfici inferiori a 1/8 di
guella del piano di calpestio dei locali stessi.

La conservazione delle minori superfici traspdr@etr gli edifici gia esistenti, ancorche
sottoposte ad opera di ristrutturazione puo esagi@izzata quando la modifica delle aperture non
risulti compatibile con la conservazione delle tarsstiche ambientali del manufatto.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali dedfloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano la loro schermaturalesibscuramento.

Art. 66
Requisiti relativi all'areazione

Gli edifici debbono essere progettati e realizrmatmodo che in ogni locale non vengano
superate le concentrazioni di sostanze inquinadtiv@pore acqueo compatibili con il benessere e
la salute delle persone e con la buona conservazietie cose e degli elementi costitutivi degli
edifici medesimi.

I volumi minimi degli edifici debbono essere Vmati in base alle portate di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo prodotti dalle peesalle concentrazioni ammissibili, alle portate
d'aria necessarie per l'alimentazione di modesticgssi di combustione, ai ricambi d'aria
effettivamente realizzabili.
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Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti ©be siano le persone debbono essere
eliminate presso le sorgenti medesime con idoroaigulimenti.

| ricambi d'aria nei locali non dotati d'impiantii condizionamento o ventilazione
meccanica, debbono essere ottenuti tramite appagéadure (dei serramenti, di parti di questi od
altri dispositivi), onde consentire adeguate padbibdi ventilazione naturale anche nei mesi
invernali.

Gli edifici ed i sistemi di ventilazione debboegsere progettati e realizzati in modo da
impedire I'emissione ed il riflusso nei medesini‘'dea e degli inquinamenti espulsi e, per quanto
possibile, la mutua diffusione nei locali di egad@me e d'inquinanti in essi prodotti.

| locali destinati ad uffici, attivita commerdialculturali e ricreative, nei quali non sia
possibile effettuare una ventilazione naturale, bdelo essere condizionati o ventilati
meccanicamente a seconda delle caratteristicheolngithe e delle attivita previste.

| locali destinati a servizi igienici e cabinedtittura (qualora non siano muniti di aperture
verso I'esterno) debbono avere sistemi di espuddiorzata meccanica dell'aria.

Negli alloggi tale espulsione puo avere funzioeatn discontinuo qualora i singoli servizi
siano muniti di aspiratori meccanici.

| servizi, le cucine etc. nei quali € previstaspulsione forzata debbono avere porte
progettate in modo da consentire il passaggicadial’

| valori minimi del coefficiente di ricambio péespulsione meccanica sono stati fissati:

- servizi igienici:

a) espulsione continua 6 vol/ora

b) espulsione discontinua 12 vol/ora

- cabine di cottura:

a) espulsione continua 8 vol/ora

b) espulsione discontinua 14 vol/ora

| locali degli alloggi, salvo quelli di serviziodsrizi igienici, cabine di cottura, corridoi, pagga
etc.) o destinati a particolari attivita che riato@o l'illuminazione artificiale, debbono avere
serramenti esterni dotati di parti apribili, pragéte posizionati in modo da consentire un'effecac
ventilazione naturale.

Gli alloggi ed i sistemi di ventilazione debbonssere progettati e realizzati in modo da
impedirne che nei locali di soggiorno si diffondaesalazioni prodotte nei locali di servizio, e che
in questi ultimi si diffondano mutualmente esalazio esse prodotte.

Per gli edifici esistenti € ammessa la posséitit realizzare I'areazione anche attraverso
condotti orizzontali o inclinati sfocianti nei myperimetrali.
| materiali impiegati negli alloggi non debbonoettare né poter emettere odori o esalazioni.

Art. 67
Requisiti relativi ai servivi tecnologici

Gli edifici debbono essere dotati d'impianti peneati, idonei ad assicurare il benessere
delle persone ed i servizi necessari alla loronigjesicurezza ed alle loro attivita.

Gli impianti ed il loro componenti comuni a piurgi di utilizzazione compresi i contatori
debbono essere ubicati in locali appositi ,opp@toente dimensionati e finiti, facilmente
accessibili alle persone autorizzate.

Gli impianti debbono essere progettati e reatizmamodo che tutti i componenti compresi
tra i punti di allacciamento alle reti urbane quunti di utilizzazione, siano facilmente agibils@
facilitata la manutenzione, la sostituzione e faozione.

54



Le sedi degli alloggiamenti degli impianti di Bgamento alle reti urbane e dalle
diramazioni ai punti di utilizzazione medesimi, ndebbono permettere la diffusione di esalazioni
né l'accesso, negli edifici e nei locali, di anlineadi insetti.

La centralizzazione dei servizi tecnologici dioun piu edifici, deve essere attuata nei
casi in cui contribuisca al raggiungimento di maggconfortevolezza funzionalita, salubrita,
sicurezza.

Gli edifici debbono essere dotati d'impianti pan@nti che possono assicurare in misura
sufficiente i seguenti servizi:

- distribuzione dell'acqua potabile e dell'enerjéttrica,

- raccolta ed allontanamento delle acque metearide#e acque usate, dei liquami dei rifiuti sglid
- riscaldamento,

- trasporto verticale delle persone e delle cosglpedifici con piu di tre piani fuori terra.

Tali impianti di sollevamento debbono esserepprrionali alla destinazione d'uso ed al
numero degli utenti dell'edificio, ai tempi di sltiraento e di attesa, al numero delle fermate.

Vanno adottati tutti gli accorgimenti tecnici a#til impedire la trasmissione dei rumori e
vibrazioni.

- protezione dei rischi connessi con I'esisteded'impianto elettrico.

- protezione dagli incendi.

- protezione dai fulmini.

Gli alloggi debbono essere dotati d'impianti pamenti che possono assicurare almeno i
seguenti altri servizi:

- distribuzione dell'acqua calda;

- distribuzione del gas di rete o del gas liquiddel metano;

- espulsione dei gas combusti.

Gli impianti permanenti istallati negli alloggiedbono essere adeguati al numero delle
persone cui ciascun alloggio é destinato.

Dovranno essere osservate le disposizioni dejigeld6/90 e della L.10/91.

Art. 68
Requisiti relativi alla sicurezza

Gli edifici debbono essere progettati e realizezattonformita alla legislazione vigente, con
particolare riferimento alle norme sulla sicureezbigiene del lavoro: i loro elementi costruttivi,
sollecitati da azioni statiche e dinamiche previéiditlebbono permanere stabili.

Gli impianti ed i dispositivi di manovra instdilgpermanentemente negli edifici e nei
depositi di combustibile debbono essere ubicatggitati e realizzati in modo da non costituire
pericolo per le persone e le cose.

Per gli impianti elettrici, di telecomunicazioat. debbono essere rispettate le norme C.E.I.
e D.P.R 547/55, legge 46/90, legge 10/91.

Gli edifici (in relazione all'altezza ed alle caesistiche delle strutture portanti) debbono
essere progettati e realizzati in modo da salvalgwar dai pericoli d'incendio gli occupanti,
compresi gli ammalati, e gli eventuali soccoriitor

| materiali da costruzione non debbono emettereaso d'incendio, fumi e gas tossici in
guantita tali da costituire pericolo per gli occapa per gli abitanti degli edifici circostanti.

| locali degli edifici, eccettuati quelli apedi pubblico per destinazioni particolari, debbono
avere un adeguato numero di serramenti esterrimfacte accessibili dall'interno e dotati di una
parte apribile.

Le superfici vetrate non debbono poter costitpggcolo per le persone.
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| parapetti non debbono poter essere scalalitiaversabili o sfondabili per un urto
accidentale, la loro altezza non deve essere anéed cm 100.

Gli spazi destinati alla circolazione orizzontaleerticale (interni ed esterni) non debbono
essere insidiosi, avere superfici di calpestio atinlevoli, illuminazione insufficiente.

L'illuminazione artificiale di emergenza dei ltcaperti al pubblico, dev'essere assicurata
anche durante le interruzioni dell'energia eletdcrete.

Per gli impianti termici dovranno essere osservi norme U.N.I. in materia, legge 46/90,
D.P.R. 547/55, D.M. 01.12.1975, la legge 10/91,chén relativi regolamenti di attuazione.

L'illuminazione dei locali destinati alla circalane delle persone, ed in generale, quella
degli spazi comuni interni degli edifici, deve egsassicurata anche di notte.

L'illuminazione degli accessi, delle rampe, da&rdjni e, in generale quella degli spazi
comuni esterni degli edifici deve essere permameatd¢e assicurata anche di notte.

Le coperture non orizzontali degli edifici debboressere dotate di dispositivi,
opportunamente posizionati, per l'ancoraggio deitgure di sicurezza degli addetti alla loro
manutenzione: per pendenze superiori al 33% leraapedebbono essere dotate anche della barra
di contenimento continua ed adeguatamente dimegision

Art. 69
Requisiti relativi all'impermeabilita ed alla secchezza

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamentetasalall'umiditd del suolo e da quella
derivante da agenti atmosferici ed i muri perinlepartanti devono risultare asciutti.

Le costruzioni destinate all'abitazione, al laved alle attivita produttive debbono essere
preservate dall'umidita.

Tutte le murature di un edificio debbono essergermeabilizzate contro [l'umidita
proveniente dalle fondazioni, quelle esterne dablaitresi essere isolate dalla umidita del terreno
gualora questo aderisca alle murature medesime.

Alle presenti disposizioni possono fare ecceziersstemazione di edifici esistenti.

Qualora i locali non destinati alla permanenzaeatsone risultino anche parzialmente al di
sotto della quota del terreno circostante, deveregsrevista un'intercapedine areata che circondi i
locali in oggetto per tutta la parte interessatzhe abbia il piano di posa inferiore alla quota del
piano di calpestio dei locali o altro comprovatostsma di isolamento che garantisca
l'impermeabilita dei locali.

Il solaio dei locali, abitabili e non, deve essseepre posto ad un livello superiore a quello
della falda freatica, o a quello di massima pide& sistema fognario di scarico, qualora non
esistano adeguati sistemi di sollevamento meccatelte acque.

Art. 70
Requisiti ecologici

Gli edifici e i loro impianti debbono essere prtigt, realizzati e accessoriati in modo che
tutti i consumi energetici e le emissioni di sogg@nnquinanti, vengano contenuti al massimo,
conformemente alle leggi e regolamenti specialinaoali e sovracomunali vigenti al momento.
Tutti gli impianti di riscaldamento, condizionamenrg ventilazione centralizzati per edifici o per
gruppi di edifici, debbono essere muniti di sistetniregolazione automatica della temperatura
esterna onde ridurre i consumi energetici e, acs@esto, di contabilizzazione automatica.
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La progettazione, I' installazione, l'esercizitaemanutenzione degli impianti termici sono
regolati dalla legge 10/91, dal D.P.R. 412/93Jadh.R. 39/05, dal D.P.R. 74/13, dal D.Lgs.
28/2011, dal D.P.G.R.T. n. 25/R/15 e dalla nornzatecnica di settore.

La progettazione, l'installazione, I'esercizitaemanutenzione degli impianti termici sono
altresi soggette alle disposizioni del vigente BidnAzione Comunale (P.A.C.) per il risanamento
della qualita dell'aria ambiente approvato dallairga Comunale ai sensi della L.R. 09/2010
"Norme per la tutela della qualita dell'atia

STRUMENTI URBANISTICI DI INIZIATIVA PRIVATA
Art. 71
Interventi soggetti aPiano Attuativo

Il rilascio del Permesso di Costruire nelle zondividuate dagli strumenti urbanistici
vigenti & subordinato alla preventiva approvazidnen piano attuativo, anche di iniziativa privata
ai sensi dell'art. 107 della L.R. 10/11/2014 n. 65

| Piani Attuativi devono rispettare le destinamiali zona indicate nelle tavole dello
strumento urbanistico generale, gli indici urbtiaised edilizi relativi alla zona, le prescrizioni
contenute nel presente regolamento.

| piani attuativi, comunque denominati, costitwiso strumenti di pianificazione urbanistica
di dettaglio in attuazione del Regolamento UrbacagtPiano Operativo.

L’atto di approvazione del piano attuativo indiva le disposizioni legislative di riferimento
e i beni soggetti ad espropriazione secondo legoie e le modalita di cui al D.P.R. 327/2001 e
alla legge regionale 18 febbraio 2005, n. 30 (Dssgoni in materia di espropriazione per pubblica
utilita).

Le varianti al piano strutturale o al piano op®m correlate a previsioni soggette a
pianificazione attuativa, possono essere adottagpprovate contestualmente al relativo piano
attuativo.

Art.72
Contenuto dei Piani Attuativi

1. | piani attuativi contengono:
a) l'individuazione progettuale di massima dellegd’'urbanizzazione primaria e secondaria;
b) l'assetto planivolumetrico complessivo dell’adiantervento con specifiche indicazioni relative
ai prospetti lungo le strade e piazze;
c) la localizzazione degli spazi riservati ad operenpianti di interesse pubblico, ivi compresa la
localizzazione delle aree necessarie per intedgdrazionalita delle medesime opere;
d) l'individuazione degli edifici o parti di essggetto di recupero e riuso, con l'indicazione delle
specifiche categorie di intervento ammesse, nolictticazione delle tipologie edilizie per i nuovi
fabbricati derivanti da interventi di nuova edizeane o da demolizione e ricostruzione;
e) I'eventuale suddivisione del piano in piu umidntervento tra loro funzionalmente coordinate;
f) il dettaglio, mediante lindicazione dei relatidati catastali, delle eventuali proprieta da
espropriare o da vincolare secondo le proceduredalita previste dalle leggi statali e dall’artigol
108 della L.R. 65/2014;
g) ogni altro elemento utile a definire adeguatatimgh interventi previsti ed il loro inserimenteln
contesto di riferimento, con particolare riguardi® @onnessioni ciclopedonali ed ecologiche, al
tessuto urbano o al margine con il territorio reyal
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h) lo schema di convenzione atta a regolare ghrugnti previsti dal piano attuativo e le correlate
opere ed interventi di interesse pubblico.

2. Il piano attuativo € inoltre corredato:

a) dalla ricognizione ed eventuale integrazioneg aecessaria, del quadro conoscitivo di
riferimento;

b) dalla normativa tecnica di attuazione;

c) dalle disposizioni relative alla perequazionieamistica di cui all’articolo 100 della L.R. 65/2D1

o alle forme di compensazione urbanistica di ctauicolo 101 della stessa legge, ove previste dal
Regolamento Urbanistico/ piano operativo;

d) dalla relazione illustrativa che da compiutareetinto della coerenza esterna ed interna e che
motiva i contenuti del piano con riferimento agdpatti paesaggistici e socio-economici rilevanti
per I'uso del territorio;

e) da una relazione di fattibilita.

3. L'attuazione degli interventi previsti nellems@nzioni di cui al comma 1, lettera h), puo
avvenire per stralci funzionali e per fasi e terdgtinti. In tal caso, per ogni stralcio funzionale
nella convenzione sono quantificati gli oneri dbamizzazione o le opere di urbanizzazione da
realizzare e le relative garanzie purché l'attuagiparziale sia coerente con l'intera area oggetto
d'intervento.

4. I Piano Attuativo contiene inoltre quanto pste dalla disciplina del Vigente
Regolamento Urbanistico/Piano Operativo e quard'aichiesto dall'applicazione delle normative
di settore, ancorché non elencato nel presentel&eagato Edilizio.

Art. 73
Consorzi per la realizzazione dei piani attuativi

1. Per la realizzazione degli interventi dei piattuativi per i quali € ammessa l'iniziativa
privata, i proprietari rappresentanti la maggioermassoluta del valore dei beni ricompresi nel
relativo perimetro, calcolata in base allimpongbitatastale, previo invito degli altri proprietari,
hanno titolo a costituire il consorzio per la praszione al comune della proposta di piano
attuativo, comprensiva dello schema di convenziatativo alla realizzazione dell’intervento. Il
comune informa tempestivamente i proprietari noer@wcki al consorzio della presentazione della
proposta, ai fini dell'eventuale sottoscrizionela@ehedesima previa adesione al consorzio.

2. Successivamente all’approvazione del pianaattn, il comune invita i proprietari non
aderenti al consorzio di cui al comma 1, a dargaatbne alle indicazioni del piano mediante
'adesione alla convenzione, assegnando un temore inferiore a sessanta giorni. Decorso
inutiimente il termine assegnato, il comune proceddliffidare i proprietari non aderenti al
consorzio, assegnando un ulteriore termine nomiaréea trenta giorni. Il procedimento si conclude
entro il termine massimo di centottanta giorni’dalbrovazione del piano attuativo.

3. Decorso senza esito il termine di cui al coningli immobili dei proprietari che non
hanno sottoscritto la convenzione rientrano tranilsoggetti all'espropriazione di cui all’articolo
72, comma 2. Le somme necessarie per I'esproprniazémno a carico dei soggetti che hanno
sottoscritto la convenzione.
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Art. 74
Approvazione dei piani attuativi

1. 1l piano attuativo conforme alle previsioni dgiani operativi € approvato con le
procedure di cui al presente articolo.

2. Con riferimento al piano attuativo di iniziaiyprivata conforme alle previsioni del piano
operativo, entro sessanta giorni dal ricevimenttladeroposta, o dal completamento della
documentazione necessaria, sono comunicati al pespe i tempi previsti per l'adozione del
piano.

3. Dopo l'adozione da parte del comune, il piatiaadivo € trasmesso alla provincia o alla
citta metropolitana, € depositato per trenta gidalia data di pubblicazione del relativo avvisd su
BURT ed é reso accessibile anche sul sito istingi@®del comune. Entro e non oltre tale termine,
chiungque puo prenderne visione e presentare ogsenv.a

4. Decorso il termine di cui al comma 3, il comw@approva il piano attuativo motivando le
determinazioni assunte in relazione alle ossermazicesentate e lo trasmette alla provincia o alla
citta metropolitana.

5. Il piano attuativo € efficace dalla pubblicamadell’avviso di approvazione sul BURT ed
e reso accessibile anche sul sito istituzionale cmihune. Qualora non siano pervenute
osservazioni, il piano diventa efficace a seguétbadpubblicazione sul BURT dell’avviso che ne da
atto.

Art. 75
Validita dei piani attuativi

1. Contestualmente all’atto di approvazione, ihcoe fissa il termine, non superiore a dieci
anni, entro il quale il piano attuativo é realizzatl i termini entro i quali sono operate le evalitu
espropriazioni ai sensi dell’articolo 73.

2. L'approvazione del piano costituisce dichiamag di pubblica utilita delle opere od
impianti di interesse pubblico dallo stesso indinate.

3. Decorso il termine di cui al comma 1, il piagigenta inefficace per la parte non ancora
attuata.

4. Nel caso di cui al comma 3, permane l'obblig@skervare, nella costruzione di nuovi
edifici e nella modificazione di quelli esistergli allineamenti e le prescrizioni di zona stabiial
piano attuativo. Sono fatti salvi eventuali adermgith da assolvere entro i termini stabiliti dalla
convenzione per il completamento degli intervengivisti dal piano attuativo.

Art. 76

Particolari varianti ai piani attuativi

1. I comune procede con un unico atto all'apprimae delle varianti ai piani attuativi nel
caso in cui esse non comportino aumento della Baieeutile lorda né dei volumi degli edifici, non
modifichino il perimetro del piano e non comportinduzione complessiva degli standard previsti
nei piani attuativi oggetto di variante. Le altezmessono essere modificate laddove non superino
qguelle previste dal piano operativo. Qualora ilnpisoperativo non preveda altezze massime la
disposizione di cui al presente comma non si agplic
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2. Qualora la variante abbia ad oggetto beni dtiggka tutela paesaggistica ai sensi del
Codice, l'atto di approvazione é corredato da idodecumentazione attestante il rispetto della
disciplina del piano paesaggistico.
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