REGIONETOSCANA DIREZIONE URBANISTICA E SOSTENIBILITA'
Giunta Regionale
Settore Sistema Informativo e Pianificazione del Territorio

Conferenza Paesaggistica art. 21 del PIT-PPR

ID 93019

Oggetto: Associazione dei Comuni di CAPANNORI, ALTOPASCIO, PORCARI VILLA BASILICA (LU)

ID 93019 - Conferenza paesaggistica ai sensi dell’art. 21 della “Disciplina di Piano” del PIT con valenza di Piano
Paesaggistico, tra la Regione Toscana e la Soprintendenza archeologia, Belle arti e Paesaggio per le province di
Lucca, Massa Carrara e Pistoia, relativa alla conformazione del “Piano Strutturale Intercomunale’.

Seduta n. 06 — 20/10/2025

Verbale Seduta n. 06

11 giorno 20/10/2025, sono convenuti e presenti in videoconferenza alla odierna seduta di Conferenza paesaggistica ai
sensi dell’art. 21 della “Disciplina di Piano” del PIT con valenza di Piano Paesaggistico i seguenti membri in
rappresentanza degli enti componenti la Conferenza paesaggistica, convocati con nota prot. n. 0761152 del 25/09/2025.

Per la Regione Toscana (di seguito “Regione”), Settore Sistema Informativo e Pianificazione del Territorio: arch. Lucia
Meucci, titolare di [.LE.Q. per la Toscana Nord e Centro est con ruolo di Presidente delegata con D.D. n. 22686 del
24/10/2023, arch. Luca di Figlia, arch. Vitaliana Floresta, funzionario tecnico.

Per la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le Province di Lucca, Massa Carrara e Pistoia (di
seguito “Soprintendenza”): arch. Giovanni Giannone, Funzionario area funzionale Paesaggio — Provincie di Lucca e
Massa Carrara delegato dalla Soprintendente con nota prot. Reg. n. 0541847 del 08/07/2025 (allegato 1).

Alla riunione sono inoltre invitati e presenti:

Per il Comune di Capannori: arch. Elisa Soggiu, Dirigente Responsabile settore Assetto del territorio, arch. Silvia
Giorgi, Responsabile Ufficio Pianificazione territoriale, arch. Sara Contino, Ufficio Pianificazione territoriale; Davide
del Carlo, Assessore all’Urbanistica;

Per il Comune di Altopascio: arch. Saskia Cavazza, Responsabile del settore Pianificazione e sviluppo del territorio;

Per la Provincia di Lucca (di seguito “Provincia”), Ufficio Pianificazione Territoriale: arch. Maria Pia Casini,
Responsabile ufficio; ing. Matteo Rossi, funzionario tecnico;

A supporto dell’Ufficio di Piano: arch. Valentina Aldini, (presente dalle ore 10:50).
La Conferenza avvia i propri lavori alle ore 9:45 del 20/10/2025.

Con nota prot. R.T. n. 0761152 del 25/09/2025, la Regione ha trasmesso agli Enti competenti la convocazione della
odierna seduta della Conferenza Paesaggistica.

In via preliminare la Conferenza richiama i verbali delle cinque precedenti sedute tenutesi in data 27/06/2025, in data
29/07/2025, in data 25/08/2025 e in data 22/09/2025, in data 17/10/2025 come da relativi invii, rispettivamente prot.
Reg. n.0607924 del 28/07/2025 e prot. Reg. n. 0627813 del 04/08/2025, prot. Reg. n. 0738326 del 17/09/2025 e prot.
Reg. n. 0769062 del 29/09/2025, prot. Reg. n. 0834331 del 24/10/2025.

skekeok

La Conferenza riprende i lavori sospesi nella precedente seduta, tenutasi in data 17/10/2025, proseguendo con 1i rilievi
sul perimetro del territorio urbanizzato (lett. C) del Comune di Capannori.
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C) Rilievi inerenti il Perimetro del Territorio Urbanizzato

Relativamente alle verifiche oggetto di questa conferenza la Regione ricorda che le valutazioni esposte in questa sede
sono espresse anche sulla base del contributo inviato con nota prot. R.T. n. 160964 del 08/03/2024, nel quale veniva
affrontata la tematica della perimetrazione del T.U., rinviando al testo integrale al punto C.1.1) Criteri e indirizzi del
PIT-PPR e della L.R. 65/2014 per I’individuazione del T.U.

C.4) Rilievi T.U. Comune di Capannori
(segue da verbale n. 1 prot. Reg. n.0607924 del 28/07/2025)

10) Comune: Capannori, localita: localita lungo via San Gennaro (doc. All 5 estratti TU: pg. 4)

Si segnala che la localita posta lungo via San Gennaro ¢ composta da circa 50 edifici (quantita stimata sulla base
dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”’); la quantita assai esigua dell’edificato rispetto all’estensione super-
ficiale del PTU, la bassa densita edilizia, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, la distanza dell’edificato (in alcuni casi mag-
giore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, 1’assenza di spazi e servizi collettivi evidenziano il
carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR Ia localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 16).

Inoltre, si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art.
136 del D.Igs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con 1’art. 64 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: localita lungo via San Gennaro

Per la localita lungo via San Gennaro, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto
risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le dispo-
sizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

11) Comune: Capannori, localita: Lappato (doc. All 5 estratti TU: pg. 4)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle seguenti aree libere interne al PTU che risultano
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4
della Ir 65/2014:

e area posta lungo via Pesciatina (lato nord) in prossimita con I’incrocio con via San Gennaro ;

e area posta in prossimita dell’incrocio tra via Pesciatina ¢ via San Gennaro in adiacenza con capannone

prefabbricato (Wosde - Tavola Perfetta).

La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU o di prevedere specifiche indica-
zioni (relativamente al co. 4 art. 4 della L.R. 65/2014).
Inoltre, si rileva la presenza dei presenti i vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.Igs 42/2004 ed
all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Il Comune chiarisce che 1’area a nord di via Pesciatina ¢ stata inclusa perché interclusa e dotata di opere di
urbanizzazione, ritenendola aderente ai dettami dell’art. 4, I’area ¢ in un contesto edificato carente di servizi, percio il
Comune propone di inserire strategie che mirino al miglioramento dei servizi pubblici per I’intero contesto urbano.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Lappato

La Conferenza accoglie la proposta del Comune di includere all’interno del PTU I’area a nord di via Pe-
sciatina, individuando le specifiche strategie relativamente al co. 4 dell’art. 4 della L.R. 65/2014, e chiede di esclu-
dere dal PTU P’area posta in prossimita dell’incrocio tra via Pesciatina e via San Gennaro.

12) Comune: Capannori, localita: Marlia (doc. All 5 estratti TU: pg. 6)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito:
e all’area posta nella parte terminale della traversa di via del Giardinetto all’interno del PTU che non presenta
esplicite caratteristiche di tipo urbano;

www.regione.toscana.it Via di Novoli, 26 — 5012 Firenze
2/14 Tel. 055.438.3024




e [’area indicata con “oss. 219” all’interno del PTU che non presenta esplicite caratteristiche di tipo urbano, che
non si pone in continuita spaziale con ’edificato piu prossimo posto a nord e che ¢ soggetta al vincolo paesag-
gistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985. L’area ¢ stata inserita nel PTU mediante accogli-
menti di un osservazione da parte di privati.

L’Ufficio di piano chiarisce che per entrambe le aree hanno riscontrato continuita di lotti in base ai criteri con cui ¢
stato redatto il PSI. Nell’area a nord il fabbricato ¢ di origine rurale ma attualmente si lega in continuita all’edificato
residenziale. Le stesse considerazioni valgono per I’area aggiunta a seguito dell’oss. 219.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Marlia
La Conferenza prende atto dei rilievi e delle argomentazioni illustrate dalla A.C..

13) Comune: Capannori, localita: localita lungo via del Giardinetto (doc. All 5 estratti TU: pg. 6)

Si segnala che la localita lungo via del Giardinetto ¢ composta da circa 27 edifici di cui 11 risalenti al 1954
(quantita stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita assai esigua dell’edificato,
la bassa densita edilizia, la presenza significativa di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢
inserita, la distanza dell’edificato che non determina una continuita di tipo urbano, I’assenza di spazi e servizi pubblici
evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale I1I del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR Ia localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 16).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e all’ambito degradato denominato C-11.

Il Comune chiarisce che la localita ¢ caratterizzata dall’ambito degradato C-11 in cui ¢ presente un fabbricato a
destinazione produttiva in stato di abbandono e che I’individuazione del TU ¢ stata concepita per favorire il recupero
dell’immobile e la sua area di pertinenza: I’area in stato di abbandono si presta ad attivare un percorso di ristrutturazione
urbanistica volta alla riqualificazione ambientale e urbana e all’incremento dei servizi pubblici a supporto della
residenza.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: localita lungo via del Giardinetto
La Conferenza chiede di modificare il disegno del perimetro del T.U. escludendo da questo I’area boscata
che risulta interclusa tra i fabbricati residenziali e il capannone da recuperare.

14) Comune: Capannori, localita: Segromigno in Monte Chiesa (doc. All 5 estratti TU: pg. 7

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di valutare la possibilita di escludere dal PTU I’area boscata (in parte oggetto di vincolo paesaggi-
stico di cui alla lett. g) dell’art. 142 del D.Igs 42/2004) posta all’interno del PTU della localita Segromigno in Monte
Chiesa in cui si rileva, per tutto I’abitato, la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M.
190/1985.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Segromigno in Monte Chiesa

La Conferenza chiede di escludere dal PTU I’area boscata (in parte oggetto di vincolo paesaggistico di cui alla
lett. g) dell’art. 142 del D.Igs 42/2004) posta all’interno del PTU della localita Segromigno in Monte Chiesa in cui
si rileva, per tutto ’abitato, la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M.
190/1985.

15) Comune: Capannori, localita: Corte Pelago (doc. All 5 estratti TU: pg. 8)

Rilievi della Conferenza

La Regione, in considerazione della bassa densita edilizia e dell’articolazione frammentata dell’edificato posto all’in-
terno del PTU della localita Corte Pelago, chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito a tre aree libere poste lungo
via di Pelago che risultano dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi
del c. 4 dell’art. 4 della Ir 65/2014, valutando la possibilita di escludere tali aree dal PTU.
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I1 Comune propone che le aree segnalate possano essere individuate come aree di atterraggio di volumi derivanti dalla
riqualificazione di aree degradate/decollo di volumi incongrui posti in territorio rurale in coerenza con le strategie gia
definite nel PSIL.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Corte Pelago

La Conferenza accogliendo la proposta della A.C., al fine di inserire le aree come co. 4 art. 4 della L.R.
65/2014 chiede di disciplinare le stesse affinché siano inquadrate nell’ambito di applicazione delle strategie/di-
rettive di cui agli artt. 46, 47 e 48 della disciplina di piano con riferimento esplicito agli ambiti di atterraggio di
volumi derivanti da decollo di volumi incongrui posti in territorio rurale o all’interno di contesti fluviali.

16) Comune: Capannori, localita: Corte Panelli (doc. All 5 estratti TU: pg. 8)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU indicata con “oss 150" posta
lungo la traversa di via Lombarda che risulta dall’ucs ad uso agricolo, che ¢ stata inserita nel PTU mediante accogli-
mento di un’osservazione da parte di privati e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c.
4 dell’art. 4 della Ir 65/2014, valutando la possibilita di escludere tali aree dal PTU.

Il Comune propone che le aree segnalate possano essere individuate come aree di atterraggio di volumi derivanti dalla
riqualificazione di aree degradate/decollo di volumi incongrui posti in territorio rurale in coerenza con le strategie gia
definite nel PSI.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Corte Panelli

La Conferenza accogliendo la proposta della A.C., al fine di inserire I’area come co. 4 art. 4 della L.R.
65/2014 chiede di disciplinare la stessa affinché sia inquadrata nell’ambito di applicazione delle strategie/direttive
di cui agli artt. 46, 47 e 48 della disciplina di piano con riferimento esplicito agli ambiti di atterraggio di volumi
derivanti da decollo di volumi incongrui posti in territorio rurale o all’interno di contesti fluviali.

17) Comune: Capannori, localita: All’Osteria (doc. All 5 estratti TU: pg. 8)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle aree libere interne al PTU poste lungo via delle Ville
che risultano dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4
dell’art. 4 della Ir 65/2014, valutando la possibilita di escludere tali aree dal PTU o prevedendo specifiche indicazioni.
Una delle due aree contrassegnata con “oss 22” ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un’osservazione da
parte di privati.

L’ Ufficio di piano chiarisce che I’area oggetto di osservazione 22 ¢ stata inserita all’interno del perimetro del T.U.
perché oggetto di PUC. L’area non ¢ rientrata nel perimetro in fase di adozione per una questione di tempistiche legate
alla richiesta di pareri per la monetizzazione delle opere di urbanizzazione, per la quale era stato gia espresso parere
favorevole da parte del Comune. L’inserimento all’interno del perimetro del T.U. ¢ funzionale al completamento degli
immobili.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Corte Panelli
La Conferenza non ha ulteriori rilievi da porre.

18) Comune: Capannori, localita: Isola Bassa-Lammari (doc. All 5 estratti TU: pg. 8)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle previsioni strategiche che riconfigurano le aree attorno
ai laghi anche in considerazione e in coerenza con il vincolo paesaggistico di cui alla lett. b) dell’art. 142 del D.lgs
42/2004

Il Comune chiarisce che per I’area indicata ¢ prevista la realizzazione di opere di forestazione urbana al fine di candidare
I’area ad eventuali bandi di finanziamento Regionali e che non ha intenzione di procedere all’artificializzazione del
suolo. La previsione ¢ legata alla realizzazione di una nuova infrastruttura, da parte di ANAS (bretella di collegamento
tra via del Brennero e via Besciatina) per mitigare I’impatto ambientale del nuovo asse viario. Il Comune precisa che
anche da parte di ANAS sono state previste opere di mitigazione degli impatti ambientali a ovest dell’area esaminata.
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La Regione chiede se ¢ stata verificata la coerenza dell’intervento di forestazione con obiettivi, direttive e prescrizioni
dell’elaborato 8B del PIT-PPR, relativamente al vincolo di cui al co. 1 lett. b) dell’art. 142 del Codice.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Isola Bassa-Lammari

La Conferenza chiede di escludere ’area dal P.T.U. perché I’inserimento dell’area nel TU non si pone in
coerenza con la disciplina della L.R. 65/2014 e del PIT-PPR.

19) Comune: Capannori, localita: viale Europa (doc. All 5 estratti TU: pg. 9)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle seguenti aree libere interne al PTU che risultano
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir
65/2014:

1)area posta a est di viale Europa all’interno di un ambito industriale e indicata con “oss 72”;

2) due aree poste in localita Corte Bocchi a nord dell’omonima via e indicate con “oss. 234”;

3)area posta a nord di via Corte Bocchi e ad est rispetto alla “oss. 234”.
Le aree 1 e 2 sono state inserite nel PTU mediante accoglimento di osservazioni da parte di privati, mentre I’area n. 3
rientra tra le casistiche oggetto di osservazione regionale in fase di adozione.
La Regione chiede di valutare la possibilita di escludere tali aree dal PTU o di prevedere specifiche strategie coerenti
con la L.R. 65/2014.

Il Comune riferisce che

1) ’area dell’oss. 72 ¢ stata accolta in parte all’interno del perimetro del T.U. perché aderente ai criteri di individuazione
del T.U. stabiliti dal PSI.

2) I’oss. 234 ¢ stata accolta perché I’area ¢ facente parte del resede dell’attivita produttiva esistente; 1’area inoltre
risponde ai criteri di individuazione del T.U. stabiliti dal PSI.

La Regione specifica che per le aree in oggetto non risultano indicate strategie afferenti al co. 4 dell’art. 4 della L.R.
65/2014 ¢ sottolinea, in via generale, I’importanza di tutelare e valorizzare 1 varchi verdi esistenti nel territorio
comunale.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: viale Europa

La Conferenza in merito all’oss. 234 chiede di escludere dal PTU I’area non di diretta pertinenza del fab-
bricato produttivo esistente. In merito all’oss. 72 non ha ulteriori rilievi da porre. Relativamente alle restanti
aree libere trattare la Conferenza chiede che siano escluse dal PTU.

20) Comune: Capannori, localita: Segromigno in Piano (doc. All 5 estratti TU: pg. 10

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta ad est di via Don Emilio
Angeli (in prossimita di C. Palagi) e contrassegnata con “oss. 188” che risulta dall’ucs ad uso agricolo valutando la
possibilita di escludere tale area dal PTU.

L’area ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un’osservazione da parte di privati.

Il Comune chiarisce che 1’oss. 188 — C-22 ¢ stata inserita all’interno del T.U. per favorire la delocalizzazione di
volumetrie di aree produttive attraverso strategie di riqualificazione e rigenerazioni urbane.

La Regione chiede se ¢ stato fatto il censimento delle aree produttive dismesse da recuperare in TU, come richiesto nel
contributo in fase di adozione.

Il Comune dichiara di aver prodotto n. 2 elaborati in cui sono state censite le aree degradate ma non sono state
quantificate le volumetrie delle stesse. L’operazione verra finalizzata nei successivi P.O.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: viale Europa
La Conferenza argomenta che I’area non ¢ riconducibile alle disposizioni di cui al co. 4 dell’art. 4 e pertanto

chiede di escludere I’area indicata dal perimetro del T.U..

21) Comune: Capannori, localita: via del Bevilacqua (doc. All 5 estratti TU: pg. 10)
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Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’ambito incluso nel PTU che si sviluppa lungo via del
Bevilacqua al di sotto del Calzaturificio Ginevra in quanto posta ad est di via Don Emilio Angeli (in prossimita di C.
Palagi) e contrassegnata con “oss. 208 che risulta dall’ucs ad uso agricolo valutando la possibilita di escludere tale area
dal PTU.

L’area ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un’osservazione da parte di privati.

Il Comune chiarisce che ’area oggetto dell’oss. 208 ¢ di pertinenza del fabbricato adiacente.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: via del Bevilacqua
La Conferenza non ha ulteriori rilievi da porre.

22) Comune: Capannori, localita: Centurini (doc. All 5 estratti TU: pg. 10 e 13)

Si segnala che la localita Centurini ¢ composta da circa 57 edifici di cui 40 risalenti al 1954 (quantita stimata
sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, la bassa densita edilizia,
la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, la distanza dell’edificato (in
alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, I’assenza di spazi e servizi collettivi
evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR Ia localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 16).

Inoltre, si rileva la presenza parziale dei vincoli paesaggistici di cui alla lett. g) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed
all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con 1’art. 64 della Ir 65/2014.

Il Comune riconoscendo le valutazioni della conferenza, dichiara che apportera le modifiche necessarie.
Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Centurini
Per la localita Centurini, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto risulta in stretta

relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le disposizioni di cui agli
artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

23) Comune: Capannori, localita: Oratorio dell’Angelino (doc. All 5 estratti TU: pg. 11)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle strategie previste per 1’area libera posta a sud di via
Lombarda Lammari (C-16).

Il Comune chiarisce che I’area ¢ stata inserita all’interno del P.T.U. come risultato di n. 2 osservazioni una sul lato est
e una sul lato ovest, accolte per consentire la realizzazione di interventi di riqualificazione della viabilita e dei servizi a
supporto della residenza attraverso interventi di edilizia residenziale privata.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Oratorio dell’Angelino
La Conferenza ritiene che I’area non sia riconducibile alle disposizioni di cui al co. 4 dell’art. 4 e pertanto

chiede di escludere I’area indicata dal perimetro del T.U. riportando il P.T.U. alla versione adottata.

24) Comune: Capannori, localita: Corte Borghetto (doc. All 5 estratti TU: pg. 11)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta tra via Banchieri e via
Vecchia Pesciatina che risulta dall’ucs ad uso agricolo, su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai
sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir 65/2014 e che ha un’estensione assai rilevante in rapporto all’esigua estensione del TU.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere I’area dal PTU.

www.regione.toscana.it Via di Novoli, 26 — 5012 Firenze
6/14 Tel. 055.438.3024




Il Comune chiarisce che Iintero abitato presenta una densita edilizia di tipo urbano, pur continuando a mantenere
caratteristiche morfologiche legate al territorio rurale e specifica che I’area in oggetto ¢ stata considerata un’area
interclusa in un ambito urbano.

La Regione sottolinea 1’opportunitad di preservare spazi aperti di filtro/interazione tra 1’ambito urbano e rurale e
ribadisce la necessita che vengano definite strategie specifiche aderenti al co. 4 art. 4 della L.R. 65/2014.

La Provincia specifica che queste tipologie di aree sarannno individuate, nel nuovo PTC, come aree verdi infra-urbane
di valore e avranno una norma di riconoscimento e tutela.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Corte Borghetto

La Conferenza chiede alla A.C. di modificare il perimetro del TU mantenendo all’interno del TU la por-
zione dell’area in oggetto posta a ovest in corrispondenza dell’edificato residenziale, assegnando alla porzione
interna al TU strategie di mera ricucitura del margine ai sensi del c. 1 dell’art. 4 della L.R. 65/2014, preservando
la restante porzione piu ampia dell’area ad uso agricola e collocandola all’esterno del P.T.U..

25) Comune: Capannori, localita: Zone (doc. All 5 estratti TU: pg. 12)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta lungo via della Cateratta
(in prossimita con I’incrocio con via Pesciatina) che risulta dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche
indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Zone
La Conferenza chiede di definire specifiche strategie e indicazioni in aderenza al co. 4 art. 4 della L.R.
65/2014.

26) Comune: Capannori, localita: Fratina (doc. All 5 estratti TU: pg. 12)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta lungo via della Cateratta
(in prossimita con I’incrocio con via Pesciatina) che risulta dallucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche
indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir 65/2014.

Il Comune riferisce che I’area risponde ai criteri di individuazione del T.U. stabiliti dal PSI ed ¢ posta in un ambito
urbano dotato di infrastrutture e servizi urbani.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Fratina
La Conferenza non ha ulteriori rilievi da porre.

27) Comune: Capannori, localita: Molino Fontana (doc. All 5 estratti TU: pg. 12)

Rilievi della Conferenza

Si segnala che la localita Molino Fontana ¢ composta da circa 16 edifici (quantita stimata sulla base dello shape-
file “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, il carattere funzionale prevalente a destina-
zione artigianale-industriale, 1’estensione dell’ambito edificato di dimensioni contenute, I’assenza di spazi e servizi
pubblici, la strada a scorrimento veloce (SP61) che determina (di fatto) una separazione spaziale evidenziano il carattere
non urbano della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 7).

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con ’art. 64 della Ir 65/2014.

Il Comune riconoscendo le valutazioni della conferenza, dichiara che apportera le modifiche necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Molino Fontana

Per la localita Molino Fontana, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto ¢ composta
da pochi fabbricati di tipo produttivo la cui estensione e collocazione non determinano continuita edilizie e non
costituiscono un tessuto di tipo urbano.
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28) Comune: Capannori, localita: Toringo (doc. All S estratti TU: pg. 14)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito a due aree considerate dal PSI urbanizzate poste sul
confine comunale (Capannori-Lucca): un’area ¢ posta lungo via di Fontanella e I’altra ¢ posta lungo via della Chiesa di
Toringo. Entrambe le aree sono costituite da un’unica struttura edilizia a funzione produttiva che seppur di grande
estensione non determina una condizione di tessuto urbano.

La Regione, inoltre, chiede di valutare 1’esclusione dal TU dei due ambiti.

Il Comune riconoscendo le valutazioni della conferenza, dichiara che apportera le modifiche necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Toringo

Per la localita Toringo, la Conferenza chiede di escludere le due aree sopraindicate dal PTU in quanto
entrambe le aree sono di ridotta estensione e composte da un numero assi esiguo di fabbricati e non risultano
coerenti con le disposizioni dell’art. 4 della L.R. 65/2014.

29) Comune: Capannori, localita: via della Chiesa di Toringo (doc. All 5 estratti TU: pg. 14)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle seguenti aree libere interne al PTU che risultano
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir
65/2014:

e area posta lungo via della Chiesa di Toringo lato nord in prossimita con I’incrocio con via di Corte Dreotti;

e area posta lungo via della Chiesa di Toringo lato nord (tratto est).
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU o di prevedere specifiche indicazioni.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: via della Chiesa di Toringo

La Conferenza chiede di escludere le aree indicate dal perimetro del T.U. o in alternativa chiede di definire
specifiche strategie e indicazioni in aderenza al co. 4 art. 4 della L.R. 65/2014 e di specificare che le stesse siano
inquadrate nell’ambito di applicazione delle strategie/direttive di cui agli artt. 46, 47 e 48 della disciplina di piano
con riferimento esplicito agli ambiti di atterraggio di volumi derivanti dal decollo di volumi incongrui posti in
territorio rurale o all’interno di contesti fluviali.

30) Comune: Capannori, localita: Pieve San Paolo (doc. All 5 estratti TU: pg. 14)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta tra via di Tiglio e via
dei Malfatti adiacente al cimitero che risulta dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni
strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir 65/2014.

La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU o di prevedere specifiche indicazioni.

Il Comune propone di inserire specifiche strategie di riqualificazione dell’area per la realizzazione di servizi a supporto
della collettivita e aree verdi con valenza pubblica.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Pieve San Paolo
La Conferenza accoglie la proposta del comune di definire specifiche strategie e indicazioni in aderenza al
co. 4 art. 4 della L.R. 65/2014.

31) Comune: Capannori, localita: Capannori (doc. All 5 estratti TU: pg. 15)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle seguenti aree libere interne al PTU che risultano
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir
65/2014:
e area contrassegnata con “oss 189” che ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un osservazione da parte
di privati;
® area posta lungo via Francesco Banchieri lato sud;
e area posta in ambito territoriale tra via dei Cotenni, via Babbi e via di Paganico, che dovrebbe essere stata inserita
nel PTU mediante accoglimento di un osservazione da parte di privati (oss. 110);
e area contrassegnata con “oss 90” che ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un osservazione da parte
di privati;
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU o di prevedere specifiche indicazioni.
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Il Comune propone di introdurre specifiche strategie di riqualificazione volte ad incrementare i servizi a supporto della
collettivita.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: via cotenni, via di paganico, via francesco banchieri

La Conferenza accoglie la proposta della A.C. per le aree totalmente intercluse nel T.U. e chiede, relativa-
mente alle altre aree non intercluse, previa individuazione, di definire le specifiche strategie e indicazioni in ade-
renza al co. 4 art. 4 della L.R. 65/2014.

32) Comune: Capannori, localita: Vorno (ambito sud-cimitero) (doc. All 5 estratti TU: pg. 16)

Si segnala che la localita Vorno (ambito sud-cimitero) ¢ composta da circa 106 edifici di cui 82 risalenti al 1954
(quantita stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita modesta dell’edificato, la
prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, I’assenza di spazi e servizi
collettivi evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 12).

Inoltre, si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art.
136 del D.lgs 42/2004: D.M. 204/1975.

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Vorno (ambito sud-cimitero)

Per la localita Vorno (ambito sud-cimitero), la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto
risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le dispo-
sizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

33) Comune: Capannori, localita: Vorno (ambito nord) (doc. All 5 estratti TU: pg. 16 e 25)
Si segnala che:

e lalocalita In Chiasso al Trebbio (ambito est) che nel PSI adottato era riconosciuto quale PTU autonomo
presenta una quantita modesta dell’edificato, una prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale,
una distanza dell’edificato che non determina continuita spaziale, assenza di spazi e servizi collettivi e
un contesto territoriale di tipo rurale;

e [’ambito del TU a ovest della via di Vorno che si sviluppa lungo via di Piaggia presenta una quantita
modesta dell’edificato, una bassa densita edilizia, una distanza dell’edificato che non determina conti-
nuita spaziale, assenza di spazi e servizi collettivi e un contesto territoriale di tipo rurale.

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 204/1975.

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti all’inclusione all’interno del PTU dei due ambiti sopraindicati
e di valutarne I’esclusione dal TU anche in coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014, nel dettaglio: di interrompere il PTU
per ’ambito a est sull’incrocio tra via del cimitero e via di Valle e per [’ambito ovest lungo via do Vorno.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Vorno (ambito nord)

La Conferenza chiede I’esclusione dal TU degli ambiti in oggetto in coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014,
nel dettaglio chiede per I’ambito a est localita Chiasso al Trebbio di interrompere il PTU sull’incrocio tra via del
cimitero e via di Valle e per I’ambito ovest di interrompere il PTU lungo via di Vorno.

34) Comune: Capannori, localita: Corte Ganau (doc. All 5 estratti TU: pg. 17)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta lungo via Romana (lato
nord, in prossimita del canale Castruccio) che risulta dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche
indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir 65/2014.

La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU o di prevedere specifiche indicazioni.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Corte Ganau
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La Conferenza chiede di escludere I’area indicata dal perimetro del T.U. o in alternativa chiede di definire spe-
cifiche strategie e indicazioni in aderenza al co. 4 art. 4 della L.R. 65/2014.

35) Comune: Capannori, localita: Gragnano/via Pesciatina (sud) (doc. All 5 estratti TU: pg. 21)

Si segnala che la localita Gragnano/via Pesciatina ¢ composta da circa 30 edifici di cui 7 risalenti al 1954 (quantita
stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi); la quantita esigua dell’edificato, la bassa densita
edilizia, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, la distanza dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina
una continuita di tipo urbano, 1’assenza di spazi e servizi collettivi, la strada a scorrimento veloce (via Pesciatina) che
determina (di fatto) una separazione spaziale evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 18).

Inoltre, si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. g) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art.
136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Gragnano/via Pesciatina

Per la localita Gragnano/via Pesciatina (sud), la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in
quanto risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le
disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

36) Comune: Capannori, localita: Gragnano/via Pesciatina (nord) (doc. All 5 estratti TU: pg. 21)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle seguenti aree libere interne al PTU che risultano
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir
65/2014:
e area posta lungo via Pesciatina lato nord in adiacenza a capannone industriale (G.R.Market Snc di Rinaldo e
Rizzieri Cesaretti);
e area contrassegnata con “oss 285” che ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un osservazione da parte
di privati;
e area contrassegnata con “oss 109” che ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un osservazione da parte
di privati.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU o di prevedere specifiche indicazioni.
Inoltre, si rileva la presenza dei vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 (area “oss 285”)
ed all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Il Comune precisa che le aree sono state inserite all’interno del PTU perché sono state realizzate alcune opere di urba-
nizzazione primaria al fine di favorire il completamento urbano/edilizio delle stesse.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Gragnano/via Pesciatina (nord)
La Conferenza sospende la valutazione in attesa della documentazione attestante le argomentazioni esposte
dalla A.C.

37) Comune: Capannori, localita: Colognora di Compito (doc. All 5 estratti TU: pg. 22)

Si segnala che la localita Colognora di Compito ¢ composta da circa 62 edifici di cui 52 risalenti al 1954 (quantita
stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, la bassa densita
edilizia, la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, la distanza dell’edi-
ficato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, I’assenza di spazi e servizi
collettivi evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 8 e 12).

Inoltre, si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) e g) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed
all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 192/1975.

Rilievi della Conferenza
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La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con ’art. 64 della Ir 65/2014.

Il Comune concorda con le valutazioni esposte dalla conferenza.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Colognora di Compito

Per la localita Colognora di Compito, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto
risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le dispo-
sizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

38) Comune: Capannori, localita: via Tiglio (doc. All 5 estratti TU: pg. 22)

Si segnala che la localita via Tiglio ¢ composta da circa 44 edifici di cui 11 risalenti al 1954 (quantita stimata
sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi’’); la quantita esigua dell’edificato, la bassa densita edilizia,
la distanza dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, I’assenza
di spazi e servizi collettivi, la strada a scorrimento veloce (SS439) che determina (di fatto) una separazione spaziale
evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR Ia localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 7).

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con ’art. 64 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: via Tiglio

Per la localita via Tiglio, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto I’ambito ¢ com-
posto da un numero assi esiguo di fabbricati che non determinano continuita urbana e non risulta coerente con
le disposizioni dell’art. 4 della L.R. 65/2014.

39) Comune: Capannori, localita: San Leonardo (doc. All 5 estratti TU: pg. 27)

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’area libera interna al PTU posta lungo via di Tiglio lato
est che risulta dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4
dell’art. 4 della Ir 65/2014. L’area ¢ stata inserita nel PTU mediante accoglimento di un osservazione da parte di privati.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere le aree dal PTU e di prevedere specifiche indicazioni
al fine di preservare il varco di valenza ecologica presente.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: San Leonardo
La Conferenza chiede di escludere I’area indicata dal perimetro del TU. riportando il ptu alla versione del
PSI adottato, e di prevedere specifiche indicazioni al fine di preservare il varco di valenza ambientale presente.

40) Comune: Capannori, localita: Centoni (doc. All 5 estratti TU: pg. 27)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’ambito territoriale interno al PTU composto da circa
30 edifici che si sviluppa lungo via dei Preti e che si pone in posizione distaccata dall’abitato principale di Centoni.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere tale ambito dal PTU in considerazione della modesta
quantita dell’edificato, della prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, dell’ambito rurale in cui ¢ inserito,
della distanza dell’edificato e dell’assenza di spazi e servizi collettivi.

Inoltre, si rileva la presenza del vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Centoni

La Conferenza chiede di escludere la localita Centoni dal PTU in quanto risulta in stretta relazione mor-
fologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale in coerenza con le disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della
Lr 65/2014 e carente di una consistenza edilizia tale da poter essere riconosciuta territorio urbanizzato.

41) Comune: Capannori, localita: Sant’Andrea di Compito: via Campo di Vico e via della Pieve (doc. All 5
estratti TU: pg. 29)

Si segnalano due ambiti territoriali riconosciti interni al TU con perimetrazione autonoma in localita Sant’ Andrea
di Compito:
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e ’ambito via Campo di Vico: che ¢ composto da circa 121 edifici di cui 93 risalenti al 1954 (quantita stimata sulla
base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la prevalenza di edificato di valore storico e testimo-
niale, I’ambito rurale in cui ¢ inserito, I’assenza di spazi e servizi collettivi evidenziano il carattere rurale della
localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale I1I del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato continuo”
e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Morfotipo 12);

e ’ambito via della Pieve: che ¢ composto da circa 13 edifici di cui 10 risalenti al 1954 (quantita stimata sulla base
dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, la bassa densita edilizia,
la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserito, I’assenza di spazi e
servizi collettivi evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta in parte tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR Ia localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 12);

Inoltre, si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art.
136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985 e D.M. 204/1975.

Rilievi della Conferenza

La Conferenza rilevando anche la presenza di varie aree libere inserite nel TU, chiede di fornire maggiori chia-
rimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU e di valutare 1’esclusione dal TU della stessa in
coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014 e

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Sant’Andrea di Compito via Campo di Vico e via della Pieve

Per gli ambiti via Campo di Vico e via della Pieve, la Conferenza chiede di escludere gli ambiti dal PTU in
quanto risultano in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale in coerenza con
le disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014 o privi di una consistenza edilizia tale da poter essere
riconosciuti ambiti urbanizzati.

Per i restanti ambiti della localita Sant’Andrea di Compito, la Conferenza chiede di riportare il perimetro
del TU aderente ai dettami del co. 3 art. 4 della L.R. 65/2014, escludendo le porzioni che non vi rientrano.

42) Comune: Capannori, localita: Pieve di Compito (perimetrazione a nord del torrente Visona) (doc. All 5
estratti TU: pg. 30)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’ambito territoriale interno al PTU in localita Pieve di
Compito composto da circa 22 edifici che si sviluppa lungo la strada sterrata di via della Chiusa e che non presenta per
densita edilizia, distanza tra 1’edificato e contesto una marcata connotazione urbana.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere tale ambito dal PTU.

Si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.Igs 42/2004 ed all’art. 136 del
D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Pieve di Compito (perimetrazione a nord del torrente Visona)
La Conferenza chiede di escludere le aree indicate dal perimetro del TU in quanto non coerente con le
disposizioni di cui all’art. 4 della L.R. 65/2014.

43) Comune: Capannori, localita: Pieve di Compito (perimetrazione a nord e sud del torrente Visona) (doc.
All 5 estratti TU: pg. 30)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito:

e all’ambito territoriale interno al PTU in localita Pieve di Compito composto da circa 17 edifici che si sviluppa
lungo la strada sterrata traversa (lato est) di via di Tiglio e che non presenta per densita edilizia, distanza tra
I’edificato e contesto una marcata connotazione urbana;

e area libera interna al PTU posta lungo via della Pieve (in corrispondenza della fermata del bus) che risulta
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4
della Ir 65/2014.

La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere sia I’ambito che I’area sopraindicati dal PTU.
Si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art. 136 del
D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Pieve di Compito (perimetrazione a nord e sud del torrente Visona)
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La Conferenza chiede di escludere I’ambito territoriale e I’area libera indicate dal perimetro del T.U. in
quanto non coerenti con le disposizioni di cui all’art. 4 della L.R. 65/2014.

44) Comune: Capannori, localita: Colle Frediani (doc. All 5 estratti TU: pg. 30)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’ambito territoriale interno al PTU in localita Colle
Frediani che si sviluppa lungo via Valle di Sotto e che non presenta per densita edilizia, distanza tra I’edificato e contesto
una marcata connotazione urbana.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere tale ambito dal PTU.

Si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art. 136 del
D.Igs 42/2004: D.M. 190/1985.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Colle Frediani
La Conferenza chiede di escludere le aree indicate dal perimetro del T.U. in quanto non coerente con le

disposizioni di cui all’art. 4 della L.R. 65/2014.

45) Comune: Capannori, localita: Colle di Compito (doc. All 5 estratti TU: pg. 30)

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’ambito territoriale interno al PTU in localita Colle di
Compito che si sviluppa lungo via del Mulino Vecchio e che non presenta per densita edilizia, distanza tra I’edificato e
contesto una marcata connotazione urbana.
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere tale ambito dal PTU.

Si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art. 136 del
D.Igs 42/2004: D.M. 190/1985.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Colle di Compito
La Conferenza chiede di escludere I’ambito territoriale indicato dal perimetro del TU in quanto non coe-
rente con le disposizioni di cui all’art. 4 della L.R. 65/2014.

46) Comune: Capannori, localita: Colle di Compito-Ronchi (doc. All 5 estratti TU: pg. 30)
Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito alle seguenti aree libere interne al PTU che risultano
dall’ucs ad uso agricolo e su cui non sono definite specifiche indicazioni strategiche ai sensi del c. 4 dell’art. 4 della Ir
65/2014:

® area posta tra via di Ronchi e via Retaio;

e area posta lungo via delle Vigne (lato est).
La Regione chiede, inoltre, di valutare la possibilita di escludere tali aree dal PTU o di prevedere specifiche indicazioni
al fine di preservare il varco di valenza ecologica presente.

Si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Il Comune precisa che ’area tra via di Ronchi e via Retaio ¢ oggetto di PUC non completato e che questa ¢ stata
inserita all’interno del perimetro del TU per consentire il completamento delle opere di urbanizzazione e degli immobili.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Colle di Compito-Ronchi
La Conferenza sospende le valutazioni, in attesa della documentazione che attesti i riferimenti alla Con-
venzione.

47) Comune: Capannori, localita: Ruota (doc. All 5 estratti TU: pg. 31)

Si segnala che la localita Ruota ¢ composta da circa 255 edifici di cui 220 risalenti al 1954 (quantita stimata sulla
base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale e
I’ambito rurale in cui ¢ inserita evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “AS Addizioni
singole” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR Ia localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 12).

Sirileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.Igs 42/2004 (in parte) ed all’art.
136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
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La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con ’art. 64 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Ruota

Per la localita Ruota, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto risulta in stretta
relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le disposizioni di cui agli
artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

48) Comune: Capannori, localita: Castelvecchio di Compito (doc. All 5 estratti TU: pg. 32)

Si segnala che la localita Castelvecchio di Compito ¢ composta da circa 109 edifici di cui 98 risalenti al 1954
(quantita stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la prevalenza di edificato di valore
storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserita e [’assenza di spazi e servizi collettivi evidenziano il carattere
rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali (Mor-
fotipo 12).

Si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Regione chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU
e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con 1’art. 64 della Ir 65/2014.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Castelvecchio di Compito

Per la localita Castelvecchio di Compito, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto
risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le dispo-
sizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

Conclusioni

La Conferenza resta in attesa delle integrazioni e modifiche di cui al presente verbale ed aggiorna i propri lavori alla
prossima seduta nell’ambito della quale proseguira la trattazione dei contenuti del PSI.

Alle ore 14:30 la Conferenza chiude i lavori della seduta
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