REGIONE TOSCANA DIREZIONE URBANISTICA E SOSTENIBILITA'
Giunta Regionale
Settore Sistema Informativo e Pianificazione del Territorio

Conferenza Paesaggistica art. 21 del PIT-PPR

ID Pratica 93019

Oggetto: Associazione dei Comuni di CAPANNORI, ALTOPASCIO, PORCARI, VILLA BASILICA
LU)

ID 93019 - Conferenza paesaggistica ai sensi dell’art. 21 della “Disciplina di Piano” del PIT con valenza di
Piano Paesaggistico, tra la Regione Toscana e la Soprintendenza archeologia, Belle arti e Paesaggio per le
province di Lucca e Massa Carrara, relativa alla conformazione del “Piano Strutturale Intercomunale”.

Seduta n. 02 —29/07/2025
Verbale

Il giorno 29/07/2025, sono convenuti ¢ presenti in videoconferenza alla odiema seduta di Conferenza
paesaggistica ai sensi dell’art. 21 della “Disciplina di Piano” del PIT con valenza di Piano Paesaggistico i
seguenti membri in rappresentanza degli enti componenti la Conferenza paesaggistica, convocati con nota prot.
n. 0440581 del 12/06/2025.

Per la Regione Toscana (di seguito “Regione”), per Settore Sistema Informativo e Pianificazione del Territorio:
arch. Lucia Meucci, titolare di I.LE.Q. per la Toscana Nord e Centro est con ruolo di Presidente delegata con D.D.
n. 22686 del 24/10/2023, arch. Luca di Figlia, arch. Vitaliana Floresta, funzionari tecnici; per il settore Tutela,
Riqualificazione e Valorizzazione del Paesaggio: arch. Cecilia Berengo, titolare di LE.Q. per la Gestione ed
attuazione del PIT con valenza di piano paesaggistico (presente fino alle 10:50); arch. Manuela Casarano,
funzionaria tecnica (presente fino alle 10:50).

Per la Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per le Province di Lucca e Massa Carrara (di
seguito “Soprintendenza”): arch. Giovanni Giannone, Funzionario Responsabile Area Funzionale Paesaggio —
Provincie di Lucca, Massa Carrara e Pistoia, delegato dalla Soprintendente con nota prot. Reg. n. 0541847 del
08/07/2025 (allegato 1).

Alla riunione sono inoltre invitati e presenti:

Per il Comune di Capannori: dott.ssa Vera Aquino, dirigente ad interim dell'Assetto del territorio (dalle 9:30
alle 11:00); arch. Silvia Giorgi responsabile del settore Assetto del territori € Rup del PSI - ufficio di piano;
arch. Sara Contino, funzionario tecnico dell’ufficio pianificazione territoriale - ufficio di piano; Giordano Del
Chiaro, Sindaco (presente dalle ore 13:00); Davide Del Carlo, Assessore all’Urbanistica (presente dalle ore
12:00).

Per il Comune di Altopascio: Daniel Toci, Vice sindaco e Assessore alla pianificazione del territorio;

Per il Comune di Porcari: arch. Elisa Soggiu, Responsabile ufficio Urbanistica e Edilizia - ufficio di piano.

Il Comune di Villa Basilica é assente.

Per la Provincia di Lucca (di seguito “Provincia”), Ufficio Pianificazione Territoriale: arch. Maria Pia Casini,
responsabile ufficio; ing. Matteo Rossi, funzionario tecnico.

Per il gruppo a supporto dell’ufficio di piano: arch. Valentina Aldini, aspetti disciplinari; arch. Andrea Giraldi
assistente al RUP del comune di Altopascio.

La Conferenza avvia i propri lavori alle ore 9:40 del 29/07/2025.
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Con nota prot. R.T. n. 0440581 del 12/06/2025, la Regione ha trasmesso agli Enti competenti la convocazione della
odierna seduta della Conferenza Paesaggistica.

In via preliminare la Conferenza richiama il verbale della precedente seduta tenutasi in data 27/06/2025, come da
relativo invio (prot. Reg. n.0607924 del 28/07/2025).

L

Documentazione oggetto di valutazione.

La documentazione che costituisce oggetto delle valutazioni della Conferenza paesaggistica e costituita
dagli elaborati costituenti il Piano Strutturale Intercomunale, trasmessi dal Comune con nota prot. R.T.
n. 0398394 del 29/05/2025 e dagli shapes file inviati tramite mail in data 30/06/2025.

L’elenco completo degli elaborati costituenti il PSI € indicato all’art. 4 della Disciplina di piano.

A supporto della lettura del Perimetro del Territorio Urbanizzato, oltre ai documenti di piano trasmessi
via pec con nota prot. R.T. n. 0398394 del 29/05/2025 sono stati presentati i seguenti elaborati: All.1
Corti, All.2 Centri Storici, All.3 Att. Produttive, All. 4 Differenze morfotipi, All. 5 Estratti TU.

La Conferenza si esprime sulla base dei contenuti del contributo tecnico formulato in fase di osservazione,
trasmesso con nota prot. reg. n. 160964 del 08/03/2024.

Premessa
Riscontro dei contenuti obbligatori del PSI ai sensi della L.r. 65/2014 e alla Disciplina del PIT-PPR.

Ambito di Paesaggio e quadro delle tutele
Il territorio dei Comuni di Capannori, Altopascio, Porcari, Villa Basilica ricade nell’Ambito di Paesaggio n. 4 —
Lucchesia del PIT-PPR ed ¢ interessato dai seguenti vincoli paesaggistici:
- vincoli ai sensi dell’art. 136 del D.lgs 42/2004, in forza:
e D.M. 22/09/1971 G.U. 268 del 1971 - Zona sita nel territorio del comune di Altopascio (Lucca);

e D.M. 06/06/1977 G.U.152 del 1977 - Zona del lago di Sibolla sita nel territorio del comune di
Altopascio; : '
e D.M. 21/06/1975 G.U. 189 del 1975 - Zona dell ‘acquedotto Nottolini sita nel territorio dei
e comuni di Lucca e Capannori;
e D.M. 21/06/1975 G.U. 192 del 1975 - Zona delle colline sita nel territorio del comune di
Capannori;
e D.M. 16/06/1975 G.U. 204 del 1975 - Zona delle colline sita nel territorio del comune di
Capannori;
e D.M. 17/07/1985 G.U. 190 del 1985 - Territorio delle colline e delle ville lucchesi, sito nei
comuni di Lucca, San Giuliano Terme, Massarosa, Montecarlo, Altopascio e Porcari.
- vincoli ope legis ai sensi dell’art. 142, comma 1, lett. b), c), ), g), h), i), m) del D.Igs 42/2004 (e disciplinati
dall’Elaborato 8B del PIT-PPR) relativi rispettivamente a:
e b) i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
anche per i territori elevati sui laghi; .
e )i fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge
sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde
o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;
e f)iparchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i territori di protezione esterna dei parchi;
g) 1 territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a
vincolo di rimboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio
2001, n. 227,
e h) le aree assegnate alle universita agrarie e le zone gravate da usi civici;
e i) le zone umide incluse nell'elenco previsto dal decreto del Presidente della Repubblica 13 marzo 1976, n.
448;

e m) le zone di interesse archeologico individuate alla data di entrata in vigore del presente codice.

INVARIANTI STRUTTURALI
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Le Invarianti Strutturali derivate dal PIT-PPR sono rappresentate nelle Tavole Statutarie del PSI — ST 14 _Invariante
Strutturale la struttura idrogeomorfologica (una tavola per comune pit un quadro d’unione), ST IB_Invariante
Strutturale II  la struttura ecosistemica (una tavola per comune pilt un quadro d’unione), ST I/C Invariante
Strutturale IIl la struttura insediativa (una tavola per comune piti un quadro d’unione), ST _ID_Invariante strutturale
I i morfotipi insediativi, ST _1E_Invariante Strutturale IV _la struttura agroforestale (una tavola per comune piu un
quadro d’'unione) e gli obiettivi generali sono recepiti agli artt. 9,10,11, 12, 13, 14 e 15 della Disciplina di Piano.

TERRITORIO URBANIZZATO

Il Territorio Urbanizzato dei comuni di Capannori, Altopascio, Porcari e Villa Basilica ¢ individuato nelle tavole S72
Carta del Territorio Urbanizzato (una tavola per comune pil un quadro d’ umone)

Si richiama la disciplina di riferimento:

e Morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee: obiettivi specifici contenuti negli Abachi delle
invarianti (elaborato ST_6 Abachi delle invarianti e disciplina dei morfotipi insediativi) integrano
gli obiettivi di qualita di cui alla disciplina d’ambito (disciplina di piano art. 14 - elaborati grafici
ST_1C_morfotipi dell’edilizia recente, ST_1D_Struttura insediativa_morfotipi insediativi);

e peril T.U. ST2_Carta del Territorio Urbanizzato (per Comune e Quadro d’Unione) e art. 20 della
Disciplina di Piano. Le tavole ST2 contengono l’individuazione del PTU, delle aree con PA
convenzionati o OO.PP. Approvate, aree per le strategie di riqualificazione e rigenerazione
urbana (art. 4 co. 4 lr 65/2014), aree verdi intercluse con valenza paesaggistica;

Il documento ST-7 Album del territorio urbanizzato, contiene per ogni ambito urbano informazioni di
maggior dettaglio relative ai morfotipi edilizi, ai vincoli paesaggistici e agli indirizzi strategici.

A supporto della lettura del T.U,. oltre ai documenti di piano (Tav. ST-2 Carta del territorio urbanizzato
e ST-7 Album del territorio urbanizzato) sono stati presentati i seguenti elaborati: All.1 Corti, All.2
Centri Storici, All. 4 Differenze morfotipi, All.3 Att. produttive, All. 5 Estratti TU.

Il perimetro del Territorio urbanizzato presenta scostamenti rispetto alla “Carta del Territorio
urbanizzato” del PIT/PPR.

TERRITORIO RURALE e CONTESTI FLUVIALI

Nelle tav. ST_3 Articolazione del Territorio Rurale (suddivise per comune, e un quadro d’unione) sono
individuati i centri e i nuclei storici (art. 21 Disciplina PSI) ai sensi dell’art. 64 co. 1 della Lr. 65/2014, gli intorni
territoriali ovvero ambiti di pertinenza dei centri e nuclei storici ai sensi dell’art. 66 della L.r. 65/2014, (art. 25
Disciplina PSI), gli ambiti di pertinenza delle ville, ai sensi della Disciplina PIT-PPR delle prescrizioni del D.M.
190/1985 (art. 30 della disciplina PSI), i contesti fluviali, art. 16 co. 3 della Disciplina del PIT-PPR e delle tipologie di
aree rurali ai sensi dell’art. 64 co. 3 della L.r. 65/2014 e della Disciplina del PIT-PPR (artt. 24-27 Disciplina PSI).

I centri e i nuclei storici definiti dal PSI sono: Altopascio, Boveglio, Capannori, Capornano, Castelvecchio di
Compito, Colle di Compito, Colle di Matraia, Colognora di Valleriana, Gragnano, Guzzano, Lappato, Matraia,
Pariana, Petrognano, Pieve di Compito, Porcari, Ruota, San Gennaro, San Ginese di Compito (Collina), San Ginese
di Compito, San Leonardo in Treponzio, San Pietro a Marcigliano, Sant'Andrea di Compito, Sant'Andrea di Compito,
Sant'Andrea in Caprile, Segromigno in Monte, Segromigno (Piaggiori), Tofori, Valgiano, Verciano, Villa Basilica,
Vorno.

COPIANIFICAZIONE
Si richiama la disciplina di riferimento:

e Elaborati grafici STR-2 Obiettivi e interventi strategici (suddivisi per comune piu quadro
d'unione);

e Disciplina di piano art. 56 co. 7 (individuazione delle UTOE) “Per gli interventi da attuarsi al di
fuori del perimetro del territorio urbanizzato e assoggettati all’art. 25 della L.R. 65/2014 e
ss.mm.ii., il PSI ne riconosce le strategie, rimandando le previsioni di trasformazione, la
valutazione puntuale dei contenuti e del dimensionamento ai Piani Operativi e alle relative
conferenze di copianificazione”;

e Disciplina di piano artt. in riferimento ad ogni singola UTOE (dall’art. 57 all’art. 75);

Per quanto riguarda gli interventi di trasformazione all’esterno del T.U., assoggettati al parere della
conferenza di copianificazione ai sensi dell’art. 25 della L.R. 65/2014, il PSI prevede la loro
individuazione cartografica negli elaborati grafici STR 2 Obiettivi e interventi strategici, suddivisi per
ambito comunale, richiamando poi le prescrizioni della conferenza di copianificazione all’interno della
disciplina di piano, in base alla UTOE di riferimento.
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BENI PAESAGGISTICI

11 PSI riporta nella ST 4A Ricognizione dei vincoli sovraordinati PPR (suddivisi per comune piu un quadro
d’unione) la ricognizione cartografica dei Beni Paesaggistici presenti nel Territorio intercomunale.

Il PSI individua nelle tavole ST2 Carta del Territorio Urbanizzato (suddivise per comune, e un quadro
d’unione), STS5 Carta del Patrimonio Territoriale (suddivise per comune, e un quadro d’unione) e ST_3
Articolazione del Territorio Rurale (suddivise per comune, e un quadro d’unione), le aree di pertinenza
paesaggistica dei beni culturali ricadenti all’interno delle aree dichiarate di notevole interesse pubblico art.4 co.2, lett.
a) e |'intorno territoriale dei centri e nuclei storici art.4 co.2 lett.c) dell’Elaborato 8B Disciplina dei Beni Paesaggistici
del PIT/PPR; la relativa disciplina ¢ contenuta agli artt. 17, 18 e 19 della Disciplina di Piano.

Le norme al Titolo II Patrimonio territoriale — Capo II: Disciplina dei Beni Paesaggistici del PSI recepiscono e
declinano gli Obiettivi e le Direttive e le Prescrizioni dei Beni Paesaggistici del PIT/PPR.

ULTERIORI CONTESTI

Il PSI contiene le seguenti individuazioni in applicazione dell’art. 15 co. 3 lett. a), b), c¢) della Disciplina del
PIT/PPPR:

a) individuare, riconoscere, tutelare e valorizzare i beni di eccezionale valore universale rappresentati dall’insieme
degli elementi materiali e immateriali che costituiscono il patrimonio culturale e naturale ricompresi all’interno dei
Siti e I'immagine documentale e identitaria, nonché la memoria collettiva del territorio;

b) individuare “I'intorno territoriale™ inteso come spazio connesso morfologicamente, funzionalmente, storicamente e
percettivamente al patrimonio insediativo di valore storico-culturale, identitario e testimoniale dei Siti, costituito da
centri, borghi, nuclei e tessuti storici ed emergenze architettoniche, anche tramite la definizione di una perimetrazione
cartografica;

¢) individuare i coni e i bersagli visivi (fondali, panorami, skylines) che si aprono verso i beni, con particolare
riferimento a quelli che si aprono dai tracciati panoramici (tratti stradali e ferroviari) e dai punti di belvedere
accessibili al pubblico.

La relativa disciplina € contenuta negli artt. 28, 29, 30 (ulteriori ambiti rurali di interesse naturalistico:
Siti Natura 2000 e aree protette e il Parco Naturale interprovinciale del Serchio e ulteriori ambiti rurali
di interesse paesaggistico) della Disciplina di Piano del PSI. Tali ambiti sono individuati nella tav. ST_3
Articolazione del Territorio Rurale (suddivise per comune, e un quadro d'unione).

Rilievi emersi in sede di Conferenza

La Conferenza stabilisce di procedere, per la seduta odierna e le successive, con |’esame del Piano Strutturale
Intercomunale seguendo il seguente ordine:

A) Beni paesaggistici;

B) Aspetti generali PSI;

C) Perimetro del Territorio Urbanizzato;

D) Morfotipi delle Urbanizzazioni Contemporanee;

E) Trasformazioni all’esterno del T.U. - Copianificazione;

F) Rilievi generali sulla Disciplina del PSI;

A) Rilievi inerenti i beni paesaggistici:

Dall’analisi della documentazione trasmessa, si evince che 1’ Associazione dei Comuni propone, ai sensi dell’art.
5, co.4 dell’Elaborato 8B del PIT/PPR, un quadro conoscitivo di maggior dettaglio per le aree vincolate ex art.
142 c. 1 lett.c) e g) del D.Lgs. 42/2004.

Il Settore Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione del Paesaggio, in merito alla proposta di modifica dell’area
tutelata dal PIT-PPR relativamente al Torrente Tazzera, conferma quanto espresso nel contributo trasmesso con
nota del 14/12/2023 (atti prot. reg. n. 0567616), che si allega al presente verbale, e si rende disponibile a
chiedere un approfondimento al Settore Difesa del Suolo, ai fini di una valutazione in merito al declassamento
del corso d’acqua da torrente a rio, come gia richiesto dalle A.C.

Il Comune di Altopascio dichiara di aver presentato in merito anche un’osservazione al PIT-PPR adottato nel
2014.

Pertanto, stando alle attuali verifiche e valutazioni, occorre considerare il Torrente Tazzera quale generatore di
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vincolo paesaggistico ex art. 142, c.1, lett.c), cosi come rappresentato nel PIT-PPR approvato con DCR n. 37 del
27/3/2015.

Resta ferma la facolta delle A.C. di proporre ’individuazione delle aree ex art. 143 c. 4 lett. a), mediante la
compilazione della scheda di rilevamento allegata all’ Accordo Mibact-RT del 2018, o delle aree ex art. 142 c. 3.

In relazione alle proposte di modifica delle aree vincolate ex art. 142 c.1 lett. g) del Codice, nell’elaborato ST-9 ¢
specificato che “Data la scala di lavoro del PSI é stato possibile solo effettuare un riscontro in base all'analisi
delle cartografie dell'uso dei suoli, della fotointerpretazione e delle foto storiche, e pertanto é stata effettuata
una ricognizione limitata alle sovrapposizioni tra vincolo boscato ed aree urbanizzate, demandando ad una
successiva fase la valutazione agronomica della sussistenza dei requisiti vegetazionali e di densita nel territorio
rurale”.

Nello stesso elaborato:

- sono state redatte le schede di approfondimento relative a ciascuna area oggetto di proposta di eliminazione del
vincolo boschivo;

- sono state allegate le relazioni agronomiche puntuali per le aree in cui I’assenza dei requisiti € stata gia attestata
da valutazioni tecniche qualificate nell’ambito del procedimento di approvazione di piani o progetti (allegati n. 1,
2.5,6,7)

- & stata allegata una relazione, redatta e firmata da un dottore agronomo, in risposta a 12 osservazioni al PSI
(allegato n. 3).

Come specificato nella controdeduzione al contributo del Settore, “data ['estensione del territorio del PSI, si é
ritenuto di limitare la schedatura ai soli casi ricadenti all'interno del Territorio urbanizzato, e alle aree esterne
con superficie inferiore a 2000 mq o oggetto di osservazione.”

La Conferenza precisa che le proposte di modifica che riguardano dimensioni, densita, copertura, specie forestali
arboree e arbustive presenti presuppongono adeguate indagini tecniche, pertanto devono essere necessariamente
supportate da una relazione agronomico-forestale redatta e firmata da un tecnico abilitato. A titolo
esemplificativo, si riportano alcuni casi disciplinati dalla normativa vigente (L.r. 39/2000 ¢ Regolamento
48/R/2003):

- Art.3, co.l. della L.r. 39/2000 “[...] costituisce bosco qualsiasi area, di estensione non inferiore a

2.000 metri quadrati e di larghezza maggiore di 20 metri, misurata al piede delle piante di confine,

coperta da vegetazione arborea forestale spontanea o d'origine artificiale, in qualsiasi stadio di

sviluppo, che abbia una densita non inferiore a cinquecento piante per ettaro oppure tale da

determinare, con la proiezione delle chiome sul piano orizzontale, una copertura del suolo pari ad
almeno il 20 per cento. [...]”;

- Art.3, co.6. della L.r. 39/2000 “Gli alberi e gli arbusti che costituiscono la vegetazione forestale ai

fini della presente legge, sono elencati nell’allegato A. Appartengono inoltre alla vegetazione

forestale le specie esotiche impiegate nei rimboschimenti e negli impianti per ['arboricoltura da legno,
ancorché non espressamente indicate nell ‘allegato A"

- Art.3, co.l. del Regolamento 48/R/2003 “Le aree di cui art.3, co.5 della legge forestale sono cosi

definite:

[...] €) "impianti per arboricoltura da legno, noceti, noccioleti specializzati e altre colture

specializzate realizzate con alberi ed arbusti forestali e soggette a pratiche agronomiche": gli

impianti per arboricoltura da legno, in cui le pratiche agronomiche non siano abbandonate da piu di

15 anni e che soddisfano una delle seguenti condizioni:

1) costituiti con le procedure di cui all’art.54;

2) gli impianti gia costituiti a seguito di contributi comunitari, nazionali e regionali e per i quali risulti
dall'atto di concessione del contributo, o nelle norme relative all'assegnazione dello stesso, il vincolo di
destinazione solo per il primo ciclo colturale;

3) i noceti, ciliegeti, noccioleti e pioppeti di impianto artificiale. [...]”.

Per quanto sopra, rientrano in tali casistiche le aree indicate nello shapefile trasmesso dalle A.C. con le seguenti
sigle: / e 7N.

Il Settore, rilevando che il dato territoriale georeferenziato in formato shapefile contiene tutte le
informazioni necessarie alla valutazione delle proposte di modifica, specifica che la versione
definitiva dovra coprire l'intero territorio dei Comuni, utilizzando come dati di partenza gli
shapefile del PIT-PPR vigente (ad oggi aggiornamento DCR93/2018) e lasciando inalterati i record
relativi alle aree per le quali non si propone alcuna modifica.

La Conferenza precisa che la ricognizione e la proposta di modifica dei vincoli paesaggistici saranno
oggetto di specifica trattazione e valutazione da parte della Soprintendenza e del Settore regionale

www.regione.toscana.it Via di Novoli, 26 — 5012 Firenze
5/11 Tel. 055.438.3024




Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione del Paesaggio, in appositi tavoli tecnici e sedute di
paesaggistica dedicati.

B) Aspetti generali PSI

La Conferenza evidenzia che, mentre la disciplina di piano contiene lo specifico riferimento agli
elaborati grafici, gli elaborati grafici sono manchevoli del collegamento diretto con gli articoli delle
norme tecniche della disciplina del PSI (es. piani attuativi convenzionati, strategie di riqualificazione,
aree verdi intercluse). Chiede quindi all’Ufficio di piano di valutare |’opportuno inserimento dei richiami
alla disciplina anche negli elaborati grafici specificando il riferimento all’articolo della disciplina nelle
singole voci di legenda.

La Conferenza chiede inoltre alle A.C. di verificare la validita dei piani attuativi convenzionati inseriti
nelle schede dell’elaborato ST7-Album del T.U., e di inserire un elenco completo all’interno della
Disciplina del PSI, specificando la decadenza degli stessi strumenti attuativi.

C) Rilievi inerenti il Perimetro del Territorio Urbanizzato

L’esame del PTU si ¢ basato sui criteri e sugli indirizzi espressi nella L.r. 65/2014; Regolamento 32/R; Accordo
tra RT e MiBACT del 2018 e Indicazioni metodologiche per l'adeguamento e la conformita della pianificazione
urbanistica comunale al PIT/PPR della Regione Toscana. Sono state attenzionate in particolare le seguenti
casistiche:

e aree libere poste sul bordo del PTU e prive di indirizzi strategici ai sensi dell’art. 4 della L.r. 65/2014;
e aree libere che sono state inserite nel PTU mediante 1’accoglimento di osservazioni presentate da privati;
e ambiti edilizi interni al PTU che non presentano evidenti caratteristiche di tipo urbano;

e localita riconosciute nel PTU che per caratteristiche morfotipologiche e localizzati sono
riconducibili con maggior affinita alle disposizioni di cui all’art. 64 della L.r. 65/2014.

La Conferenza richiama quanto indicato dall’Ufficio di Piano durante la prima seduta della conferenza:
“l’Ufficio di piano specifica che la perimetrazione del territorio urbanizzato ha tenuto conto del tessuto
insediativo esistente, delle aree oggetto di piano attuativo convenzionato, delle opere pubbliche
approvate, delle aree di riqualificazione e rigenerazione del margine urbano di cui al c. 4 dell’art. 4
comprensive delle aree destinate alla forestazione urbana e delle aree verdi intercluse con valenza
paesaggistica e ambientale.”.

Le tavole ST_2_carta del territorio urbanizzato (suddivise per comune) contengono l’individuazione di:
e perimetro del T.U.;
e aree con piani attuativi convenzionati o OO.PP. Approvate;
e aree per le strategie di riqualificazione e rigenerazione urbana;
e ambiti degradati per strategie di riqualificazione e rigenerazione urbana;

e aree verdi intercluse con valenza paesaggistica.

Il documento S$T-7 Album del territorio urbanizzato, revisionato a seguito del contributo regionale,
contiene per ogni ambito urbano informazioni di maggior dettaglio relative ai morfotipi edilizi, ai vincoli
paesaggistici e agli indirizzi strategici.

A supporto della lettura del T.U,. oltre ai documenti di piano (Tav. ST-2 Carta del territorio urbanizzato
e ST-7 Album del territorio urbanizzato) sono stati presentati i seguenti elaborati: All.1 Corti, All.2
Centri Storici, All. 4 Differenze morfotipi, All.3 Att. produttive, All. 5 Estratti TU.

Per quanto riguarda il perimetro del T.U., il settore SIPT, nell’istruttoria oltre ai documenti di piano, ha
utilizzato gli elaborati a supporto, in particolare U'All. 5 Estratti TU, e gli shape files trasmessi
dall’Ufficio di piano (inseriti all’interno della piattaforma Input - Serapide della RT) tramite mail del
30/06/2025.

La Conferenza chiede che tale documentazione, trasmessa per le vie informali, sia trasmessa anche
tramite pec.
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C.1) Rilievi sul T.U. comune di Capannori

1) Comune: Capannori, localita: Sant’Andrea in Caprile (doc. All 5 estratti TU: pg. 1)

Si segnala che la localita Sant’Andrea in Caprile ¢ composta da circa 40 edifici di cui 31 risalenti al 1954
(quantita stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, la
bassa densita edilizia, la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, 1’ambito rurale in cui ¢ inserita, la
distanza dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, I’assenza di
spazi e servizi collettivi evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali
(Morfotipo 18 e 16).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.Igs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Conferenza chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del
PTU e di considerare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con I’art. 64 della L.r. 65/2014.

L’Ufficio di piano chiarisce che il comune di Capannori & composto da circa 40 frazioni, che il vecchio R.U.
individuava come centri abitati. La valutazione sull’inserimento all’interno del T.U. di questi piccoli centri & stata
ponderata facendo riferimento al riconoscimento identitario da parte degli abitanti ed a motivazioni di carattere
funzionale quali la continuita dei lotti e la presenza di servizi e spazi d’aggregazione. Nel caso specifico di
Sant’Andrea in Caprile, i servizi presenti sono una Chiesa e un campo sportivo parrocchiale.

La Conferenza chiede di riconosce queste tipologie di agglomerati del territorio pedecollinare, che hanno mantenuto
una stretta relazione tra edificato e contesto rurale, all’interno del territorio rurale ai sensi dell’art. 64 della Ir 65/2014
e nello specifico come nuclei di matrice rurale ai sensi dell’art. 65 della lr 65/2014, con valenza storico
testimoniale ed identitaria del territorio.

L’Ufficio di piano, riconoscendo le valutazioni esplicitate dalla Conferenza, dichiara che apportera le modifiche
necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Sant’Andrea in Caprile

Per la localita Sant’Andrea in Caprile, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in
quanto risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in
coerenza con le disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

2) Comune: Capannori, localita: Tofori (doc. All 5 estratti TU: pg.

Si segnala che la localita Tofori & composta da circa 33 edifici di cui 26 risalenti al 1954 (quantita stimata sulla
base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantitd assai esigua dell’edificato, la bassa densita
edilizia, la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, la distanza
dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, I’assenza di spazi e
servizi collettivi evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non € riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali
(Morfotipo 18).

Inoltre, si rileva la presenza di vincoli paesaggistici di cui alla lett. ¢) dell’art. 142 del D.lgs 42/2004 ed all’art.
136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza

La Conferenza chiede, come per la localita precedente, di fornire maggiori chiarimenti in merito
all’individuazione della localita all’interno del PTU e di considerare 1’esclusione dal TU della stessa in coerenza con
I’art. 64 della Ir 65/2014.

L’Ufficio di piano, riconoscendo le valutazioni esplicitate dalla Conferenza come per la precedente
localita di Sant’Andea in Caprile, dichiara che apportera le modifiche necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Tofori

Per la localita Tofori, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto risulta in
stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le
disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.
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3) Comune: Capannori, localita: San Pietro Marcigliano (doc. All 5 estratti TU: pg. 1)

Si segnala che la localita San Pietro Marcigliano ¢ composta da circa 20 edifici di cui 18 risalenti al 1954
(quantita stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita assai esigua dell’edificato,
la bassa densita edilizia, la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui ¢ inserita, la
distanza dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano, |’assenza di
spazi e servizi collettivi evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’[nvariante Strutturale [II del PIT-PPR la localita non & riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali
(Morfotipo 18).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede, come per le localita precedenti, di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione
della localita all’interno del PTU e di considerare 1’esclusione dal TU della stessa in coerenza con |’art. 64 della Ir
65/2014.

L’Ufficio di piano, riconoscendo le valutazioni esplicitate dalla Conferenza come per le precedenti
localita, dichiara che apportera le modifiche necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: San Pietro Marcigliano

Per la localita San Pietro Marcigliano, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in
quanto risulta in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in
coerenza con le disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

4) Comune: Capannori, localita: Valgiano (doc. All 5 estratti TU: pg. 2)

Si segnala che la localita Valgiano & composta da circa 62 edifici di cui 49 risalenti al 1954 (quantita stimata
sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, la prevalenza di
edificato di valore storico e testimoniale, ’ambito rurale in cui ¢ inserita, I’assenza di spazi e servizi pubblici
evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non & riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali
(Morfotipo 18).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede, come per le localita precedenti, di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione
della localita all’interno del PTU e di considerare 1’esclusione dal TU della stessa in coerenza con I'art. 64 della Ir
65/2014.

L'Ufficio di piano, riconoscendo le valutazioni esplicitate dalla Conferenza come per le precedenti
localita, dichiara che apportera le modifiche necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Valgiano

Per la localita Valgiano, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto risulta
in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le
disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

5) Comune: Capannori, localita: Matraia (doc. All 5 estratti TU: pg. 2); Vergaia (doc. All 5 estratti TU:
pg. 2) e Casale/Colletto/Colle/Nocetra (doc. All 5 estratti TU: pg. 2)

Si segnala che la localita Matraia ¢ composta da circa 79 edifici di cui 53 risalenti al 1954 (quantita stimata
sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita esigua dell’edificato, la prevalenza di
edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui € inserita, la carenza di spazi e servizi pubblici, la
distanza dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una continuita di tipo urbano e che, difatti,
determina due nuclei abitati distinti evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita ¢ riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo al 1954” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi
rurali (Morfotipo 12).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.Igs 42/2004: D.M. 190/1985.
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Si segnala che la localitd Vergaia ¢ composta da circa 21 edifici di cui 18 risalenti al 1954 (quantita stimata
sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita assai esigua dell’edificato, la prevalenza di
edificato di valore storico e testimoniale, I’ambito rurale in cui € inserita, la mancanza di spazi e servizi collettivi
evidenziano il carattere rurale della localita. '

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non € riconosciuta tra gli ambiti di “‘edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali
(Morfotipo 12).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Si segnala che le localita Casale, Colletto, Colle e Nocetra inserite all’interno del medesimo PTU sono
composte da circa 238 edifici di cui 171 risalenti al 1954 (quantita stimata sulla base dello shapefile “periodizzazione
dei sedimi edilizi”); la prevalenza di edificato di valore storico e testimoniale, 1’ambito rurale in cui sono inseriti, la
carenza di spazi e servizi pubblici, la distanza dell’edificato (in alcuni casi maggiore ai 40 ml) che non determina una
continuita di tipo urbano evidenziano il carattere rurale della localita.

La perimetrazione del TU difatti racchiude tre/quattro nuclei abitati distinti in considerazione della distanza
spaziale che intercorre tra gli stessi e della toponomastica (con riferimento alla CTR 10K)

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR le localita sono riconosciute tra gli ambiti di “edificato
continuo” di tipo “AS Addizioni singole” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR le localita ricadono
all’interno dei morfotipi rurali (Morfotipo 12).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.1gs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza
La Regione specifica che nell’istruttoria sono stati analizzati singolarmente i tre perimetri del TU che compongono la
localita riconosciuta con il nome Matraia; sulla base dei toponimi i tre perimetri del TU sono stati distinti in Matraia
(perimetro sud), Vergaia (perimetro centro con |’estensione territoriale minore dei tre) e Casale/Colletto/Colle/Nocetra
(perimetro nord con I’estensione territoriale maggiore dei tre).
L’attivitd istruttoria ha svolto un’analisi prettamente tecnica e cartografica che ha evidenziato contenuti che non
risultano pienamente coerenti con la Ir 65/2014 e con il PIT-PPR.

La Conferenza chiede di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del
PTU e di valutare I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014.

L’Ufficio di piano chiarisce che le localita Matraia, Vergaia e Casale/Colletto/Colle/Nocetra sono state valutate
congiuntamente, perché rappresentano un unico centro abitato dove sono situate attivita turistiche, una chiesa, un
cimitero, le poste € un circolo ricreativo considerato quale principale luogo di incontro e aggregazione per tutto il
territorio limitrofo. Seppur spazialmente non poste in continuita a causa della morfologia territoriale, i tre centri abitati
sono fruiti e riconosciuti da parte della comunita come un unico insediamento denominato Matraia. Per il territorio di
Capannori Matraia & un centro turistico molto importante e rappresenta per estensione, servizi e numero di abitanti il
centro abitato di riferimento per tutto il territorio pedecollinare.

Il Comune di Capannori sottolinea che la localita Matraia ¢ la piu popolosa degli insediamenti pedecollinari, dove
sono presenti servizi (bar, farmacia, poste, ristoranti, circolo richreativo ecc..) e che queste peculiari caratteristiche la
distinguono in modo rilevante rispetto agli altri centri abitati pedecollinari visionati in precedenza.

La Provincia sottolinea una differenza tra I’ambito Casale/Colletto/Colle/Nocetra (perimetro nord) che pud assumere
un riconoscimento di maggior rilevanza insediativa rispetto agli altri due ambiti che risultano pi contenuti; percid
propone che potrebbero essere differenziate le valutazioni per i 3 perimetri.

L’Ufficio di piano precisa che per quanto riguarda gli spazi verdi presenti all’interno del PTU, il PSI puo
eventualmente prevedere che queste aree verdi possano essere inserite tra le aree verdi di valore ambientale per le
quali non & consentita alcun tipo di I’edificazione.

La Conferenza sottolinea che non sono chiaramente riconoscibili le caratteristiche riferibili all’art. 4 della Ir 65/2014
per le localita in esame di Matraia, Vergaia e Casale/Colletto/Colle/Nocetra per il loro stretto rapporto con il contesto
rurale e per il rapporto tra pieni e vuoti.

Il Comune di Capannori ritiene che la riflessione su questi tre perimetri vada approfondita.

Conclusioni - Comune: Capannori, localita: Matraia; Vergaia e Casale/Colletto/Colle/Nocetra
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La Conferenza sospende le conclusioni sui perimetri Matraia, Vergaia e
Casae/Colletto/Colle/Nocetra e rimanda ad ulteriori approfondimenti e riflessioni che verranno
sostenute ed effettuate nelle sedute successive.

8) Comune: Capannori, localita: Petragno (doc. All 5 estratti TU: pg. 3)

Si segnala che la localita Petragno ¢ composta da circa 40 edifici di cui 30 risalenti al 1954 (quantita stimata
sulla base dello shapefile “periodizzazione dei sedimi edilizi”); la quantita assai esigua dell’edificato, la prevalenza di
edificato di valore storico e testimoniale, ’ambito rurale in cui € inserita, 1’assenza di spazi e servizi collettivi
evidenziano il carattere rurale della localita.

Nella carta dell’Invariante Strutturale III del PIT-PPR la localita non & riconosciuta tra gli ambiti di “edificato
continuo” e nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno dei morfotipi rurali
(Morfotipo 12 e 18).

Inoltre, si rileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza

La Regione chiede, come per le precedenti localita (Sant’Andrea in Caprile e Tofori e San Pietro Marcigliano,
...), di fornire maggiori chiarimenti in merito all’individuazione della localita all’interno del PTU e di considerare
I’esclusione dal TU della stessa in coerenza con I’art. 64 della Ir 65/2014.

L’Ufficio di piano, riconoscendo le valutazioni esplicitate dalla Conferenza come per le precedenti
localita, dichiara che apportera le modifiche necessarie.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: Petragno

Per la localita Petragno, la Conferenza chiede di escludere la localita dal PTU in quanto risulta
in stretta relazione morfologica, insediativa e funzionale con il contesto rurale e in coerenza con le
disposizioni di cui agli artt. 64 e 65 della Lr 65/2014.

9) Comune: Capannori, localita: San Gennaro (doc. All 5 estratti TU: pg. 3

Nella carta dell’Invariante Strutturale IV del PIT-PPR la localita ricade all’interno del morfotipo rurali
Morfotipo 12. Il PSI declina I'Invariante del PIT-PPR collocando la localita all’interno del morfotipo “12c¢ Oliveti dei
versanti meridionali delle Pizzorne - San Gennaro Lappato” e trasponendo le relative “indicazioni per le azioni”
dell’ Abaco delle Invarianti strutturali del PIT-PPR nell’elaborato di piano “ST-6 Abaci delle Invarianti e disciplina dei
Morfotipi” al capitolo “Indicazioni per le azioni per i morfotipi 12a, 12b, 12¢, 12d fornite dal PIT/PPR”. Nel
documento di piano per il morfotipo 12 ¢ indicato quanto segue: «Due le principali indicazioni per i paesaggi
dell’olivicoltura:

- Preservare la leggibilitd della relazione morfologica, dimensionale, percettiva ¢ — quando possibile —
funzionale tra insediamento storico ¢ tessuto dei coltivi mediante:

- la tutela dell’integrita morfologica dei centri e nuclei storici, evitando espansioni che ne alterino la struttura
d’impianto;

- la limitazione e il contrasto di fenomeni di dispersione insediativa nel paesaggio agrario che compromettano
la leggibilita della struttura insediativa tipica della gran parte dei contesti caratterizzati dalla diffusione di questo
morfotipo;

- la conservazione di oliveti o di altre colture d’impronta tradizionale poste a contorno degli insediamenti
storici in modo da definire almeno una corona o una fascia di transizione rispetto ad altre colture o alla copertura
boschivay.

All'interno del PTU sono inserite due “Aree per strategie di riqualificazione e rigenerazione urbano”, che sono
poste a contorno dell’insediamento e in cui sono presenti oliveti. L.’area posta a sud ¢ destinata al “Progetto San
Gennaro”.

Sirileva la presenza di vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 del D.lgs 42/2004: D.M. 190/1985.

Rilievi della Conferenza

La Conferenza chiede di fornire maggiori informazioni in merito agli indirizzi strategici previsti per le due
“Aree per strategie di riqualificazione e rigenerazione urbano” e di verificare la coerenza tra gli indirizzi strategici e le
indicazioni per le azioni relativi al morfotipo 12 della VI Invariante Strutturale.

L'Ufficio di piano chiarisce che nelle aree verdi interne al TU, evidenziate dall’istruttoria regionale, si prevedono
interventi pubblici di miglioramento quali verde attrezzato, spazi di sosta e allargamento della sede stradale per
favorire ’accessibilita alla localita di San Gennaro.
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Per il progetto di riqualificazione attraverso interventi pubblici di miglioramento dell’accessibilita ¢ stato presentato
un masterplan che prevede la realizzazione in diversi lotti, il lotto I & stato gia finanziato e realizzato con fondi PNRR.

La Conferenza specifica che 1’esclusione dal T.U. delle aree individuate dall’istruttoria non pregiudicherebbe in ogni

caso la realizzazione di opere pubbliche.
Inoltre, le aree verdi non hanno i requisti per essere riconosciute tra le aree degradate da riqualificare.

Conclusioni — Comune: Capannori, localita: San Gennaro
La Conferenza sospende le conclusioni sulle aree verdi in localita San Gennaro e rimanda ad
ulteriori approfondimenti che verranno sostenuti ed effettuati nelle sedute successive.

Conclusioni

La Conferenza aggiorna i propri lavori alla prossima seduta nell’ambito della quale proseguira la trattazione dei
contenuti del PSIL.

Alle ore 13.30 la Conferenza chiude i lavori della seduta
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