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- ACCORDO TERRITORIALE
in attuazione della Legge 9 Dicembre 1998 — N.431 e del Decreto
Ministero dei Lavori Pubblici 5 Marzo 1999

Il giorno tre del mese di Marzo del’anno 2000 - in Capannon — Plazza Aldo Moro — Sede Comunale g

i

presso la delegazione del Settore Assetto del Territorio, \ ;‘}
N

=,

fra {0 3

I Assocnaz;one della Proprieta Edilizia defla Provincia di Lucca — Confedilizia — nefla persona del Sig.

T T %

2. SNA— ... oremerrmrre T nella persona delfi_Siq. iRl ~

3. SICET— ...................................... .....nella persona delfi Sig. LR .

-----------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------

Si conviene e si stipula quanto segue:

1) CONTRATTI AGEVOLATI <
(Art. 2-3L.431/1998 e Art.1 D.M. LL.PP. 5 Marzo 1999)

CEimmme

L'ambito di applicazione del presente accordo relativamente ai contratti in epigrafe & quello
amministrativo del Comune di Capannori,

\“\..
f

)
Il suddetto territorio, acquisite le informazioni inerenti fa delimitazione delle microzone censuarie,

viene suddiviso in zone omogenes come da allegato “A” — raggruppando per omogeneita palese le /

Zone n.2 e n.3, g—\
e ((;ﬁ,/({__w«

/



Per le zone omogenee, vengono definite le fasce di osc;lla/ ione dei canoni come da allegato “B

Le parti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo il “contratioftipo” come da allegato

“C”, recante inoltre — come con il presente accordo si conviene — le modalitd di aggiornamento del

canone nella misura del 75% della variazione ISTAT.

Ii canone di locazione di ogni singola unita immobiliare & determinato dalle pam allinterno della fascia

di osciflazione di cui all'allegato “B” e sulla base degli elementi oggettivi di cut allallegato “F”. b} /
. O

Per quanto riguarda invece la ripartizione degli oneri accessori.fra locatore e conduttore, le )

Organizzazioni che stipulano il presente accordo approvano la Tabella di cui all'aflegato “D". b

La superficie utile, indicata in metri quadrati, dell’unita immobiliare & calcolata sulla base di quella
“convenzionale” con una tolleranza del 5% in piti o in meno. ' %
Per le unita immobiliari che hanno una superficie utile netta inferiore a mq.50 — i valori dei canoni di
locazione, nelle varie fasce di oscillazione - di cui all’Allegato “B"- possono essere aumentati del 15%.
Ove/le singole parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore ad anni tre(3) la fascia di
oscillazione del canoni di cui allallegato “B” relativa alla zona ove & ubicato I'immobile subira nei
valori minimo e massimo un aumento del 2% per i conitratti della durata di quattro(4) anni, del 4% per
i contratti defla durata di cinque(5) anni e del 6% per i contratti che prevedono una durata di sei anni
~ ed oltre, a valere per l'intera durata del contratto.

;]) 4
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Per gli immobili di cui all'Art. 1.2 — lett. a) — L.431/1998, le fasce di oscillazione dei canoni C|l cui al
Comune o alle zone ove & ubicato Fimmobile subira nei valori minimo e massimo un aumento del 15%,

a valere per l'intera durata contrattuale. Tale aumento sara cumulabile con queilo della fattispecie di ~
. cul al comma precedente ove ricorrente.

NORMA TRANSITORIA ' {
Per favorire il rinnovo dei contratti di locazione in corso, considerato che & diffusa nel Comune \di
Capannori la presenza di canoni di locazione particolarmente modesti si conviene che: |
“nel caso in cui il canone di locazione attualmente corrisposto sia inferiore al 50%de! canone fissato \‘<
dalle parti, all'interno delle fasce di oscillazione di cui all' All. B, per il rinnovo del contratto di locazione

in corso, il raggiungimento di tale canone si realizzera in tre anni e cosi come di sequito indicato:

1° ANNQ = 70 % del nuovo canone concordato;
2° ANNO = 85 % del nuovo canone concordato;
3° ANNG = - 100 % del nuovo canone concordato.

2) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(Art.5, 1, L.431/1998 e Art.2 D.M. LL.PP. 5 Marzo 1999)

L'ambito di applicazione delPaccordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal territdFid-

amministrativo del Comune di Capannori, : : %/ // (\-/’/-\J
S g %I‘é’*"{ 24 i )



A fini del’Art.2, 4, D.M. LLPP. 5 Marza 1999 — le organizzazioni stipulanti danno atto che il canone
dei contratti individuali in epigrafe, sara definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e
massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contrafti agevolati, per le zone omogenee del Comune
di Capannori. :

Per i contraiti suddetti — per i quall le organizzazioni stipulanti concordano I'applicazione della
medesima Tabella degli oneri accessori di cui al sub.1)(allegato “D") — vengono individuate le X

seguenti fattispecie a soddisfacimento, rispettivamente, di esigenze dei proprietari e dei conduttori. ﬁ\""*:)
Fattispecie di esigenze dei proprietan: : _

1. Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro i diciotto mesi immobile ad abitazione propria
o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: ' :
trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

@

e matrimonio dei figli;
, . —
e rientro dall'estero; . . : I
e destinazione dell'immobile ad abitazione propria o dei figh per ragioni di studio; esclusivamente \\\ —

per gli immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

_

e destinazione dellimmobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione il
del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula defle locazioni, che comporti Il ritascio ==
dell’alloggio di servizio.

espressamente indicata nel contratto.

Fattispecie di esigenze dei conduttori:

1} quando il conduttore ha esigenza di:

e abitazione transitoria per motivi di lavoro;

e abitazione transitoria per motivi di studio non universitario.

2) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratto.

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo e sufficiente la sussistenza di § N
una delle suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti. Le parti stipuleranno |
contratti individuali di locazione secondo it “coniraito/tipe” cosi come all'allegato “E"..




Letto-approvato e sottoscritto.

Per le Associazioni della Proprieta Edilizial

p- Associazione della Proprieta Edilizia ll ; l ' /)
della Provincia di Lucca 1Ll b /

p. Associazione Sindacale Piccoli Proprietari

Immobitiari della Provincia di Lucea . ...... . &S5 =X N @ et

. N\
p. Unione Piccoli Proprietari , Q Q D S\’/
Immobiliari della Provincia di Lucca ... \ = 9 frin
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Per le Organizzazioni Sindacali degli Inquilin]

p. ASSOCASA - UGL
" p.SUNIA
- p.SICET—ClSL

. UNIAT — UIL

aderiscono al presente accordo.

ALLEGATO “A”

Suddivisione del territorio del Comune di Capannori in zone omodgenee

ARTICOLAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN MICROZONE CENSUARIE INDIVIDUATE Al SENSI DELLA L. 23/12/1996

N. 662 ¢ DEL D.P.R. 23 MARZ01998 — APPROVATA CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 23 DEL-
27/02/1999

PLANIMETRIA DEL TERRITORIO COMUNALE

PER LA SUDDIVISIONE DELLE ZONE
(Allegata)




ALLEGATO “B”

Fasce di oscillazione dei canoni di locazione

ONA 1

Individuata nell'allegato “A” con il n°1 e con il colore celeste comprendente i seguenti numeri di fogli oy
di mappa: 1-2— 3—-4—5—6—7—8——9 ~10—-11-12 -13-14 1516 -17 18 19 -2 26 27 -28 ~ _‘1\

29—30-39-40~41-48—-49_-50--51-52-61-62—-63-64-65-66 "i‘;
Subfasce A B C \i
Valore massimo canone di locaziane - £.11.000 £.9.000 £.7.000 al mq. /mese

Valare minimo canone di locazione £ 9.000 £.7.000 £. 5000

.5, al mq./mese
7ONA 2 | %

Individuata nell’ allegato “A" con il n.2 e con il colore giallo ocra, comprendente i sequenti numeri di

fogli di mappa: 20-21-23-24-25-31-32-33--34-35-36-37-38-42-43-44-45—
46 — 47 -53-54—-55—-56—-57-58—-59--60—-67—-68—-69—-70-71-72-73-75--76 77

ONA 3 _ ~
Individuata nell'allegato “A” con.il n.3 e con il colore verde chiaro, comprendente i sequenti numeri di. ~——
fogli di mappa: 74-78-79—-80—-81-82-83-84-85-36—-8/-83-89-90

Subfasce | A : B C .

Valore massima canone di locazione - £.12.000- £.10.000 £ 8.000 al mq. fmes

Valore minimo canone di locazione £.10.000 £. 8.000 £ 6.500 al mq./mese
ONA 4

Individuata nell’allegato “A” con il n.4 e con il colore giallo canarino, comprendente i sequenti numeri 7
difogli di mappa:  da91a174 NS

Subfasce A B { -
Valore massimo canone di locazione £.10.000 £, 8.000 £. 6.000 al mq. fm.e___e/
Valore minime canone di locazione ' £. 8.000 - % 6.000 £, 5.000 al mq.fmese

ATTENZIONE: PER GLI [MMOBILI CHE HANNO UNA SUPERFICIE UTILE NETTA INFERIORE A M@: 50 = I VALORI DEI
CANON! DI LOCAZIONE — NELLE VARIE FASCE DI OSCILLAZEOE\EE - D1 CUl AL PRESENTE ALLEGATO “B" POSSONO

[f ;{ f __,_,.,—-u
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Allegato € .
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USC ABITATIVO
ai sensi dell' art.2, comma 3, della fegge 9 dicembre 1998, n. 431
¢ came da Accorde territoriale in data ..............
I/L2 Sig/S0C.(1 e ereneeeemeemmeesieeeeeeeeeeees o
di seguito denominate /a locatore

CONCEDE IN LOCAZIONE

di seguifo denominato/a condutiore

e et e et ettt eee ettt et eeeeeemeeee e Jdentificato/amediante(3)............

(@sSISHEO/a A8 (2} oo e ettt s eereen 1 persona di

............................................ TLEIVICO..oevcvvvvrssvvnreescoe PIARO. o050 ooV, o.....cOmpOSta di
0. .....varg, oltre cucina e serviz, per mq. complessivi....... ¢ dotata alirest det seguenti elementi accessori
(cantina, auformessa  singola, posto  macchina in  comune o meno, (indicare

non ammobhate/ammobiliate come da elenco a parte, sottoscritto dai contraents
TABELLE MILLESIMAL : '

. proprietd. ... emeemeee e e e eeeeeaeeeseenn ......................................................................................
dscaldameénto............ '
et bt S8t ee e eeeeeeneeeeeee
AUTE e P R b et b aE e e en e ee e eee et oo eee

COMUNICAZIONE ex art. 8 terzo comma, D.L. 11 Inglio 1962, n.333
(convertito dalla 1.8 agosto 1992, 1.359)
CODICE FISCALE del locatore......................... SO
ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL' UNITA' IMMORBILIARE
DOCUMENTAZIONE AMMINT STRATIVA E TECNICA SICU'RE_ZZA IMPIANTI

La locazione sara regolata dalle segnenti pattuizioni.

1) II contratto & stipulato per la durata di anm.... (4 dal.............. al v e alla prima scadenza,
ave le parti non  concordmo sul ormovo del medesimo, € senza che sia necessada disdetta per finita
locazione, il contratto & prorogato di diritto di due anni fatta salva la facolta di disdetta de] contratto
motivata ai sensi dell’ art. 3 .comma 1, defla legge 431/'98 Alla scadenza del periodo di proroga biennale
ciascuna delle parti ha dinitto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condiziom o per la nnuncia
al finnovo del contratto comumicando Ia propra mtenzione con lettera raccomandata da inviare afl' altra
patte almeno sei mesi prima della scadenza.. In mancanza della comumicazione il contratto é nnmovato
tacilamente alle madesime condizioni. '

Nel caso in cui il locatore abbia niacquistato la disponibilith dell" alloggio alla prima scadenza e non lo
aditisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui bz racquistato la detta disponibilita, agli usi per i



quali ha esercitato la facolta di disdetta, 1l conduttore avra diritto al ripristine del Tapporto di locazione
alle medesime condizioni di cui al contratto disdettato in altemativa, ad un risarcimento in miswra pad a
trentaser mensilith dell’ ultimo canone di locazione percepito. : .

2) Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratta previo avviso da recapitarsi a mezzo
Iettera raccomandata almeno sei mesi Prmma.

3) Limmobile dovrd essere destinato esclusivamente ad uso civile ‘abitazione del conduttore e delle
persone attualmente con lai COMVIVeNIt. ..o
Per ta successione nel confratio si applica [' art.6 della legge 27 tuglic 1978, n 392, nel testo vigenie a
seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprle 1988, n. 404,

4) Considerato che la superficie dell'appartamento mon supera.. metn quadrati, il canone annuo di
locazione, secondo quanto stabikito dallaccorda terrtorale definito in data........... ¢ depositato presso il
comume di ... indata ... & CONVENHO I HI€.. oo

OVVErH
‘& mezzo bonifico bancado
OVVELo

...................................................... e L et e T b e et n s bl e maam— e e ron nae e

nn ... rate egnali anticipate di lire........... Jeuro.......... ciascuma, scadentiil......... et .
Tale canone ¢& stato determinato dalle parti tenendo conto degh elementt di oul all’ art. 1, comma 4,
deerete del Ministro dei lavor pubblici 5 marzo 1999 e sard aggiornato, a richiesta del locatore, in
 ragione del 75% della variazione anmale dell Istat fino al termine del contratto e dell’ eventuale proroga
biennale, )
5) I pagamento del canone o di quant'altra dovuto anche PeT Onen accessor non potrd essere 508peso
o ntardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia i titolo.I mancato puntoale -
pagamento, per qualimgue causa, anche di una sola rata del canome (nonche & quant’ altro dovuto ove
- di importo pari ad una mensilita del canone)costitiisee In mora il conduttore, fatto salve guanio
‘previsto dagli artt.5 e 55 L:27 Iugliol 978, 11 392.
6) 1 conduttore dovrd consentire di accedere allunita immobiliare al locatore, 4l sno amministratore
nonché at loro incaricati ove gli stessi ne abbiano motivando la ragione. _ ' :
73 Il conduttore dichiara di aver visitato 12 casa di cui al Presente contratto e di averla trovata adatia all!
SO CONVenuto e - cosi- di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ffiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento della medesima custode. 1f conduttore si impegna a riconsegnare I unitd imEmobiliare
al locata nello stato medesimo in cvi I' ha ricevuta salvo il depenmento d 'uso, pena il risarcimento del
danno. Si impegna, altresi, a Tispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
m tal caso ricevuta defla consegna delfo stesso con la firma del presente contratto , cosi come si
Impegna ad osservare le deliberazioni  dell assemblea dei condiminiE' in ogni caso vietato al
conduttore di complers atti, ¢ tenere comportarnenti, che possano tecate inolestia aghi altn abitanti delly
stabile. Le parti darmo atto, n relazione allo stato dell* anmobile, ai sensi dell' art. 1590 C.C., & quanto

di quanto risulta dall' allegato verbale di consegna.

8) I conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovarzione, muglioria o addizione & locali locati
ed alla loro destinazione, o agli mpianti esistenti, senza il preventivo consenso saritto del locatore,

9) 1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogmi responsabilith per i danni diretti o ndiretti che
potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonchg per interruziord incolpavoli -

dei servizi. _ .

10) A garanzia delle obbligazioni tutte, che assume con il presente contratio, ivi compresa la
Testituzione dell immobile alla data di scadenza, il conduttore versa/non versa al locatore (che con Ia -
finma del cantratto e rlasci4, in caso, quictanza ) una somma & lire..._____ feurg ... pan a tre {
mensilitd de] canone, non inputabile in. conto pigioni e produttiva di interessi legali che saranno
cornspost al conduttore al termine di ogni anno di locazione. 1l deposito canzionale come sopra \

. 7
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costitinto sara restituito al tetmine della locazione Trevia venfica deflo stato dell’ wrutd fmobiliare & defl’

osservanza di ogni obbligazione comirattuale.
ALTRE FORME DI GARANZIA

.................................................................................................................................

................................................................................................................... Snetean vy

11) Per gii onerl accessori le parti faranmo applicazione della "Tabella oneri accessori” allegata ail’
Accordo termitorale di cui al punto quattra).

In ogni caso sono interamenie a canico del conduttore le spese -in quanto esistenti - reélative al servizio di
pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione delascensore, alla fornitura deBacqua nonchs

deil'energia elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell’ aria, allo spurgo dei pozzi ner e defle -

latnine nonche ', ancora, alle fomiture degli altr servizi comuri. Le spese per il servizio di portinena, ove
istihnito, saranno a carico del conduttore nella misura del novanta per cento. _

I} pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entra due mesi dalla fchiesta,
Prima di effetfuare il pagamento, il conduttore ha il diritto di ottenere I indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criten di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso i
suo anmmrEstratore/o amministratore condormimiale, ove esistente) dei documnenti ginstificativi delle

 spese effettuate, anche tramite le organizzazion sindacali

Con i pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versera una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza dsultante dal consuntivo delfanno precedents.

12) 1 conduttore ha dintto di voto, in lnogo del proprietario dell' unith immobiliare locatagh, nelle
delibere dell' assemblea condorminiale relative alle spese ed alle modakita di gestione dei serviz di

. tiscaldamento e di condizionamento dell’ aria. Ha moltre diritto di intervenire, seniza voto, sulle defibere
telative alla modificazione degli altvi servizi comumi.

Cuiamto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento-di ara si applica anche ove si tratth di

edificio nion in condontinio. In tale caso (e con I' osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del .

codice civile sull' assernblea dei conddmini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea convocata
dalla proprietd o da almeno tre conduttori. .

13) It conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi esclusivarnentes dell’ impianto relativo, restando sin &' o il locatore - in caso di nosseIvarza -
autorizzato a far imuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduitore, @ quale nufla
potra pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le sccezioni di legge.

14) Nel caso in cut il locatore mtendesse vendere I' umith immobikiare locata I conduttors dovm

consentire la visita dell’ unitd immobiliare tna volta la settimana per almeno due ore con I' esclusione
dei giomi festivi ‘

15) T locatore concede/non concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dell

- immobile Jocato da esercitarsi secondo gl artt 38 & 39 della legge 27 Inglio 1978, n. 352,

16} I locatore concede/non concede il dirtto di prelazione al conduttore in caso di muova locazione afla
scadenza del contratto, da esercitarsi secondo Tart.40 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

17) Le spese di bollo per il presente confratto, e per le ricevate conseguenti, sono a carco del

conduttore,

I locatore provvedera alla -registrazione del contratto, dandone notizia al conduttors. Quest
comispondera Ia quota di sua spettanza, par alla meta. Le parti potranno delegare per la registrazione
del contratto una delle organizzazioni che abbiano prestato assisienza per la stipula del presente
contratio. :

18) A tuttl gl effetti del presente contratto, compresa la nofifica degli atfi esecidivi, e ai fni della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a hii locati e, ove egll piti non li occupi
0 comungue detenga, presso I ufficio di segreteria del Comune ove & situato I immobile locato:

19) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e hon pud essere provata, se non

toediante atto schtto, -




20) I locatore ed il conduttors si autonzzano TecipIocatnente a comumnicare a terz i propol dati
personali in relazione ad adempimenti connessi coi rapperti di locaziane ( legge 31 dicem_bre 1995, n.
575). ,

21} La conclusione del presente contratto - fatto salvo I esercizio del diritto di prelazione ove concesso, ‘
OVVEIOo a termini dell’ art. 3, comma §, legge 431/98 - non comporia di per sé trasferimento al locatario,
COn 0 5enza comispettivo, di quanto locato (art.121, cormma 4, lett. £), d.1gs.1° setfembre 1593, 1n.385).
22} Ciajcuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgere In merite alla interpretazione e
esecuzione del presente contratto, nonché in ordine all’ esatta applicazione dell Accordo termitoriale pi
SOPpra citato, anche a Hguardo del canone, una Commissione di conciliazione stragiudiziale formata,
quanto a due componenti - scelti fa appartenent alle rispettive organizzazioni firmatarie dell Accordo
di cni trattasi - sulla base delle designazioni, fspettivamente, del locatore e del conduttorz e, quanto a un
terzo- che svolgeni eventualmente fimzioni di presidente - sulla base defla sceltz operata dai dus
componenti come sopra designati ove gl stessi, di comune accordo, ritengano di nominatio.In caso di
variazione in piit o in meno dellimposizione fiscale fspetto a quella in atto al momento della stipula del
contratto, la parte interessata poird adire una Commissione stragmdiziale di conciiazione COmMPOSta nel
modi sopra indicati, Ia quale detetrminerd, nel termine perentorio di novanta giorm, il nitovo canone, a
valere fino afla cessazione del Tapporto confrattuale, ivi compreso I eventuale periodo di proroga

~ biennale, o fine a nuova variazione. ' '

23) ALTRE PATTUIZIONI

24} Per quanto non previsto dal presente contratto le part1 fanno minvio al precisato d.m. 5 marzo 1999,
alle disposizioni del codice civile, della legge n. 392/78, della legge 431798 e commnque alle nomme
vigenti ed agh usi local

" Letto, approvato e sottoseritto
....................... B

A mente dell’ art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificatamente approvano 1 patd di
cui & punti 1), 2), 3), 4), 5), 8), 9), 10), 11), 18); 19), 22), 23) 24). ,
BIOCREOTE oo ' )

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

(1) Per le persone fisiche, Tipottaremome, cognome, Inogo e data di nascita, domicilio e codice fiscale. -
ver le persone giuridiche, indicare:- ragionie sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, mumero iscrizione
Tribunale nonché nome, cognome ¢ data di nascita del Iegale fappresentante.

{2} Assistenza facoltativa. '

" (3) Documerito di riconoscimentor: tipo ed estremi. I dab relativi devono essere tiportati nella denuncia
da presentare all'Autodty di P.3., da parte del locatore, ai sensi dellfart. 12 del decreto legge 21 marzo
1978, n. 59, convertito dalla lepge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso n cui i condutiore sia ciitadino
extracormunitario, deve essers data comunicazione all Autorita di P.S,, ai sensi dell’ art. 7 de] decreto
legislativo n. 286/1998.

(4) La durata minima & f anri tre.
Nei casi di opzione, cancellare quarito non interessa.




ALLEGATO “D”

Tabeila oneri accessori concordata tra Confedilizia e SUNIA-SICET-UNIAT - UGL
Ripartizione fra locatore (L) e conduttore (C)

Amministrazione

Tassa occupazione suclo pu bblico per lavori condominiali .......... S C
Ascensore ‘ . .
Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni ........ e | C
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti.............. . L
Adeguamento alle nuove disposizioni di Legge. .. ..vvvvenenn e - L
Consumi energia eletirica per forza motrice e ifluminazione............. C
Tasse annuali per rinnovo licenza di esercizio......... e e L
Ispezioni e collaudi............ e C
Autoclave

Installazione e sostituzione integrale dell impianto o di componentl ‘

primaria (pompa — serbatoio — girante - awolg:mento elettrico ecc.) .o - L
Manutenzione ordinaria. . ........... e e C
Imposte e tasse di IMPIANtO. «.vvvvvvvseeeeererene e G L .
Forza motrice ..vvvvvvinvininiinnnnn, e C
Ricarico pressione serbatoio ............ e N e C
Ispezioni, collaudi, e lettura COMALON +vvvversereeneennernereees - C

tmpianti di illuminazione, di videocitofoni e speciali

Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione. ....... ... L
Manutenzione ordinaria delimpianto comune di iluminazione. ........:.... C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme............. L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme............. e €
Installazione e sostituzione di citofoni efo videocitofoni............... e L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e/o videocitofoni .. ...vvevevveivene : C
Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme,

sicurezza e simifl.......coovi i e L ,
Manutenzione ordinaria di Implanti speciali di allarme,

sicurezza e simili. ... ST

«
.
.
“
.
-
M

Impianti di riscaldamento, condizionamento, produzicne acqua calda,
addolcimento acqua

Installazione e sostituzione degli impianti............ooo
Adeguamento degi impianti a leggi efo regolamenti ....... b _
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario. .. C
Pulizia annuale deglhi impianti e dei filtrl & messa a riposo stagionale......... C
Lettura contatori................ Cerraraens C
quu'sto combustibilesconsuma di forza metrice, energ|a elettrica e acqua.. ' ¢

| R




Impianti sportivi

Installazione e’manutenzione straordinaria. ........... e e L
Addetti {bagnini, pulitor, manutentori ordinari, €6..) ......ociiii i C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione — acquisto materiale

per la manutenzione ordinaria (es. terra rossa, et...) ..o, : | C
Impianto antincendio _

Installazione e sostituzione dell'impianto. ........... S L

Acquisto degli estintori. ... oot e oL
Manutenzione ordiNaria. .....oeiiviivr s ettt e e e aaaaes C )
Ricarica degli estintori, ispezioni e controlli ©..........c....s. e C

Impianto televisivo

‘Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo ,
centralizzato.........oevvennns e e e . L
Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzato ........ STPPI C

Parti comuni _
Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico. . .......... s o b
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne discarico............oo... - C
Manutenzione straordinaria di tetti efo lastrici solari........occoovi i, L
Manutenzione ordinaria dei tetti /0 lastrici SOlart. ..v v oot vrire e erener e C
Manutenzione straordinaria della rete fognaria..................c.e. .
Manutenzione ordinaria della rete fognaria (disotturazione
dei condotti, pulizia dei pozzetti, et...) e e C
Sostituzione di marmi, corrimano e ringhiere ......... e i L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale
e locali comuni.............. PP SRS et C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni..........cc...o..ee .
Installazione e-sostituzione di SerTature....ovvvvvvrvrienranns e
Manutenzione delle aree verdi, compresa la rtparaznone degli ,
attrezzi inutilizzati.............ocei e, e e, C
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartell md|catori

. bidoni, armadietti, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo............. L
Manutenzione ordinaria ditutte le suddette attrezzature.................... S C

Parti interne all’appartamento locato

Sostituzione integrale di pavimenti o rivestimenti.................. L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti.................
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di

riscaldamento e acqua sanitaria. ......ooveve i,

Rifacimento di chiavi & serrature. .o vivn i e

Tinteggiatura di pareti ............ e

Sostituzione di vetr, ...l e e

if‘{lanytenzione ordir%i)apparecchi , condutture di eleﬁricit;j? .
[y F P P A



e cavo delf'impianto citofonico e videocitofonico .........ococermierenn C
Verniciatura di opere in legno e metallo. ... - C
Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento......ooovreeicieeinnnn L

Portierato
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
. previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesama premi,

ferie e indennita varie, anche locali come da Cenlewve v L10% C90%
Materiale perle pulizie. . ..oviiv e C
Eventuale alloggio del portiere(pari a mdennlta sostitutiva Cenl)eviiiiinnnn | L10% C90%
Manutenzione ordinaria della guardiola. .........covieiice i L10% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola......ocovvnniiin i L

Pulizia _ 7

Spese per assunzione def'addetto. .....oocoviiii L

Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi e

indennita varie, anche locali, come da Canl ..o iiiiiiii e C
Spese per il conferimento dell’appalto a ditta del settore. ... L

Spese per le pulizie appaltate a dltta del settore v.eveeniiiiiii e C
Materiale per pulizie ..o e C
Acquisto e sostituzione macchinari per la puhzua ............................ L ‘
Manutenzione ordinaria dei macchinari per lapulizia .........coociiinn. C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta

delle immondizie ..o e C
Disinfestazione di bidoni e contenitori dei rfiuti....c....o.ooeviiii, C
Tassa sui rifiuti o tariffa sostitutiva ........ooouiviiinii C
Acquiisto di bidoni, trespoli e contenitori .......... L

Sacchi per la prefraccolta dei FfiUt. ..o vcvviiviinee C

Sgombero neve

Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso ... C
LEGENDA
L. = locatore )
C = conduttore
Per Je voci non indicate nella tabella e quindi non concordate, si rinvia alla normaiiva di legge vigente,
al Codice Civile e aghf usi focali. \
NG




Allegato K
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USG ABITATIVO

DI NATURA TRANSITORIA
ai sensi dell’ art.5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431
e come da Accordo territorialeindata ...
IVLA SIZ/S0C{L ) ettt oot e satss et r oo e et r et et e e oo
di segnito denomINAe /8 IOCAIOTE ... ee e cees e e es s eee oo
(ASSISEIO7R AR (2. oo
n persona di.
CONCEDE IN LOCAZIONE
al/alla Sig (1) .......
di segmito denominato/a conduttore. .
xdennﬁcarafa MEHATHE(I).. ..ttt ss e oo ee e ee e e eee oo
R e W ) O
TFLPETSOTIR Dlvcrvvoee oo esceee et ss et soss oo e 2eees oot oot et e e ee e ees e s ee oo oeeseoe y
che accetls, per sé ¢ i suoi aventi causa, I’ unitd immobiliare posta i ........... S < NS
........................ TLCIVICO .......... piano..............scala.......inf . ~-composta di n....vani, oltre
cucina e servizi, per mq. complessivi.............. e dotata aliresi dei seguenh elementi accessori (cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.ndicare quatl)...ooci
- non ammobiliata/ammobiliata come da elenco a parte, sottoscritto dal contraenti.
TABELLE MILLESINLALI :
THHOPTIEER oo e aee e nses s bbbt st e e e s oo eeeeeee s e oo eeeee oo
TESCAIATIETIION oo et esass e s et e et ee e ee e eoeseeeeeeeoeeeeeoee
BOU cseeeeeeotssecceseee o s e e eencoemeos eeme e s T e s s e st snmceean eem e e et e n s e emtemem et een oot et eese e e
alfre

COMUNICAZIONE ex art. § terzo comma, D.L. 11 lughie 1992, n.333
(comvertito dalla L.8 agosto 1992, n.359)

............................................... ) o

La locaaone sara n:golata dalle seguent[ pattuazxom _ :

1) Il contratto & stipulato per la durata di mesi...(4) dal..__. al ¢ allorche, fatto salvo
quanto previsto dal pumto 2 comma 2, del decreto del Ministto dei lavod pubblici 5 marzo 1999 -
dichisra  la°  seguente esigenza che  giustifica la  ftransitoriets  del coniratio

e

i . PagiaN
foos N
/o




i conduttare - secondo ciuzmto previsto dall’ art 2, commi 2 e 3, del decrefo del Mindstro dei lavori
pubblci 5 marzo 1999 - dichiara Ia seguente esigenza:

che giustifica la transitorietd del presente contratio e che viene dallo stesso condutiore documeritata
allegando »

2) Il locatore

OVVEera

I conduttore . :

ha | 'onere - secondo quanto previsto all’ art. 2., commma 2, del precisato dm. 5 marzo 1999 - di
confermare il verificarsi dell' esigenza transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi all altra parte
nel termmine dei gIOMA ........... avanti la scadenza del comtratto.

Qualora 1 Iocatore non adempia a questo onere contrattuale senza giustificato motivo oppure siano
Venuie meno per sua voldnta o colpa le cause della transitorists, il contratto viene deondotto alla durata
prevista dall’ art 2, comma 1 della lege= 431/98. ‘

In ogni case, ove 1l locatore abbia Dacquistato la disponibilitd dell' alloggio alla scadenzz e nen lo
adibisca, niel termine dei sei mesi dalla data,in cui ha dacquistato la detta disponibilitd, apli usi
espressamente dichiarati nel contratto, il conduttore avra diritto al Hpostino del rapporto di locazione
alle condizioni di cui all! att 2, comma 1, legge 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pan

a trentasel mensilita dell ultimo canone di locazione percepito. ‘

3y Nel caso di deonduzione del contratto alla durata prevista dall’ art. 2, comma 1, della lepge 431/98, i1
condutiore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi 2 mezzo ,
lettera raccomandata almweno mesi prima | -
4) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso civile abitazione del conduttore e defle
persone attualmente Con B CONVIVENt ... ..uuevevueeoeeeeeoeeeeeoe oo et ,

Per la successione nel contratto si applica I' art.6 della legge 27 Inglio 1978, 1 392, nel testo vigente a
seguito deffa seatenza della Corte costituzionale 7 aprle 1988, n. 404.

5) 1l conduttore non potra sublocare o dare in cormnodato, in tutto o in parte, I' wnitd immobiliaré, pena la
risoluzione di diritto del contratio.

6) Considerato che la superficie dell'appartamento non supera.... metn quadrati, i canone anmuo di

locazione, & stabilito infire........._..... Jeuro ...
ovvero

(per i Comuni capohiogo di provincia nonché per i Comuni confinanti con Roma, Milano, Venezia,

Genove, Bologna, Firenze, Napoli, Torino, Palermo, Bad ¢ Catania) ¢ convenuto, sulla base di quanto

stabilito dall' accordo teritoriale in data..__........._... depositato presso il Comme Gi.....oooooioovvcevoeeeee
mdata......... € tenuto conto depli elementi di cui all' art.1, comma 4, del dm. 5 marzo 1999, in
BI€ ..o, /euro............ '

chie il conduttore si obbliga a comdspondere
nel domicilio del locatore

avverg

a mezzo bomifico bancario

ovverg

ML rate eguali anticipate difice........... Jewro........... clascuna, scadentiib..........oo......._..

7) Il pagamento del canone o di quant'aliro dovuto anche per oner accessor non potra esssere sospese
o mtardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia i titolo.ll mancato puntuale
pagamento, per qualungue causa, anche di wna sola rata del canone (noncheé d quant' aliro dovuto ove
i importo pard ad wna mensilits del canone), costifuisce m mora it conduttore, fatto salvo quanto
previsto dagh artt.5 e 55127 Juglio1978, n 392 ‘ :

8) 1 conduttore dovra consentire di accedére alifunita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche ai loro incarcati ove gli stessi ne abbiano -motivandola Tagione. '

: -5 |
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. 9 10 conduttore dichiara di aver visitato ' unitd immobiliare di cui al presente contratic & di averla
trovata adatta all' uso convenuto e - cosi- di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle
chiavi, costifuendosi da quel momento defla medesima custode. 1 conduttore si impegna a nconssegnare
" unitd wrunobiliare locata nello stato medesimo m ou lha ricevuta salvo 1! depenmento d 'use, pena il
rsarcimento del danno. Si impegna, altresi, a mspetiare le norme del regolamerito dello stabile ove
esistente, accusando n tal caso Heevitta della consegna dello stesso com la firrna del presente contratto |
cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell’ assermblea dei conddmini E' in Ogmi caso vietato
al conduitore di commpiere atfi, e tenere comporiamenti, che possano recare molesta agli alir abitarti
dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’ immobile, ai sensi dell’ art.1590 dei C.C.di
quarnto segue

OVVEIQ

di guanto nsuita dalt'allegato verbale di consegna. ‘
1#) 1l conduttors non potrd apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla Joro destinazione, o apli impianti esistenti, senza il preventivo cansenso scritto del locatore.

11) Il conduttore esonem espressamente 1 locatore da ogri responsabilitd per i danmd dirett o indirett
che potessero dervargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruziomd
meolpevoll del servizi.

12) A garanzia delle obbligazion tutte che assume con il presente contratto, ivi compresa la restimzione
delt’ fmmcbile afla data & scadenza, il conduttore versa/non versa al locatore {che con la fizma del
contratto ne nlascia, in ¢as0, quietanza ) vna somma di lite......cceeeeee. Jenro pad a fre mensilita
del canone, non imputabile in conto pigioni e produttiva di interessi legali che saranno comisposti al
conduttore al termine di ogni amno di locazione. 1 deposito cauzionale come sopra costituito sarh
restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell’ unitd immobiliars e df:ﬂ‘ osservanza di
ogni obbligazione contrattuale. :

ALTRE FORME DI GARANZIA

13) Per pli onerl accessod le parti faranmo appheamone delia "Tahel]ﬂ onerl accesson” allegata all'
Accordo temitorniale in data... ....deposttato presso il commmie di.........oocooeeee. mdata.......

In ognit caso somo mteramente a canico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al servizio
di pulizia, al fimzionamento e.all' ordinaria manutenzione dell' ascensote, alla fornitura dell’ acqua
nonche dell’ energia eletirica, del riscaldamento ¢ del condizionamento dell' ania, allo spurgo dei pozzi
nen e delle latine nonché , ancora, alle fomiture degli aliri servizi comumi. Le spese per il servizio di
portineria, ove istituito, saranno a carico del conduttore nella misura del novanta per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avverire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richiesta.
Pama di effettnare il pagamento, il conduttore ha il diritto di ottenere I indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre dintto di prendere visione presso il locatore (o presso i
suo amministratore o amrministratere condomirdale, ove esistente) dei document] giustificativi delle
spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali.

In una col pagamento della prima rata del canone annuale, 1l conduttore verserd una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza dsultante dal consuntivo dejl' anno precedente.

14) B conduttore ha diritto di voto, in luogo def proprietato dell’ wnitd immmobiliare locatagh, nelle -
delibere dell' assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalith di gestione dei serviz@ di
tiscaldamento e di condizionamento dell' ada. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere
relative alla modificazione degli aliti servizi comumi.

Quanto stabilito in matera di tiscaldamento e di condizionamento di aria si applica anché ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (¢ con ' osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
codice civile sull' assemblea dei conddmin) i conduttor si riuniscono in apposita assemblea convoeata
dalla proprieta o da almeno tre condutton.

15} II conduttore - in caso di installazione suflo stabile di antenna televisive centralizzata - si obbliga a
servirsi esclusivamnente dell’ impianto relativo, restando sin d' ora 1 locatore - in caso di inosservanza -




autorizzato a far mmuovere ¢ demolire ogni antenna mdividuale a spese del conduttare, i quale nulla
potra pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

16) Nel caso in cw il locatore intendesse vendere I umith immobiliare locata il conduttore dovra
consentire la visita dell' imitd imrmobiliare una volta la settimana per almeno due ore con ' esclusione
gel giomi festivi :

oppure

con le seguenti modalita;

17) 1l locatore concede/non concede i diritto di prelazione al condutfore in caso di vendita dell
tmmobile locato da esercitarsi secondo ghi artt. 38 e 39 della legge 27 Iuglio 1978, 0. 392,

18) Le-spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a cadec del
conduttore. : : : _

I locatore provvederd alls registrazione del contraito, dandome notizia al conduttore. Questi
corrisponderé la quota di sua spettanza, pari alla metd.Le parti potrarmo delegare perla registrazione del’
contratio una defle organizzazioni che abbiano prestatc assistenza per la stipula del presente contratto.
19) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degh ath esecutivi, e # fimi della
competenza a gindicare, i conduttore elegge domicilio ne1 locali e, ove egli pit non i occupi o
comunque detenga, presso I ufficio di segreteda det Comune ove $ sitnato ' immobile locato.

20) Quabinque mwodifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non
mediante atfo scitto. .

21) 1 locatore ed 1 conduttore si antorzzano Teciprocamente a comumnicare a terzi i propd  dati
personal in relazione ad adempimenti cormesst coi rapporti di locazione ( legge 31 dicembre 1996, n.
673). , : .
2N 1a conclusione‘del presente contratto - fatio salvo I esercizio del digtto di prelazione ove concesso,
non comporia di per sé trasferimento al locetatin, con o senza sorispettivo,. di quanto locato (art. 121,
_comma 4, Iett. £), d. Igs.1° settembre 1993, n.385).

23) Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgere in merito alla interpretazione e
esecuzione del presente contratto, nonche in ordine all' esatta applicazione dell' Accordo territoriale piit
sopra citeto, anche & riguardo del canone, 1ma Commissione di conciliazione strapindiziale formats,
quanto a due ¢omponenti - scelti fia appartenenti alte rispettive organizzazioni firmatarie dell Accordo
di cui trattasi - sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore e, quanio a un
terzo- che svolgerd eventnalmente finzioni di presidente -, sulla base deila scelta operata dai due -
‘companenti come sopra designati ove gli stessi, di comune accorda, ntenganc di nominarlo:In caso di
variazione in piil 0 in meno dellimposizione fiscale Tispatto a quella in atto al momento della stipuia del
contratto, la parte interessata potra adire una Commissione stragindiziale di conciliazione composta nel
modi sopra indicati, la quale determinerd, nel termine pesentorio di novanta giomni, il nuovo canone, 2
valere fino alla cessazione del mpporto contrattuale, ivi compreso ! eventusle periodo di proroga
biennale, o fino a nuova variazione. '

24) ALTRE PATTUIZIONI

15) Per quanto non previsto dal presente contratio le parti fanno ninvio al precisato d.m. 5 marzo 1999,
alle disposizioni del codice civile, della Jegge 1. 392778, della legpe 431798 ¢ commumngue alle norme
vigenti ed agli usi locali. '




Letto, approvato < sofoscritto
........ SN | SO

I locatore
Ilconchlttore
SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

NOTE .
(1) Per e persone fisiche, ripontareTiome, cognome, hiogo e data di nascita, domicitio e codice fiscale.
PeT le persone ginridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita jva, numero iscrizione
Tabunale nonche nore, cognome e data di nascita del legale Tappresentante. :

(2) Assistenza facoltativa, :

da presentare all Awtorita di P.8., da parte del locatore, ai sens dell'azt. 12 del decreto legge 21 marzo
1978, n. 59, convertito dalla legge 18 maggio 1978, 1. 191. Nel ¢aso in cui il conduttore sia cittadino
- exfracomuritatio, deve essere datg comumicazione all' Autonts di P.8., ai sensi dell’ art. 7 del decreto
legislativo . 286/1998.

(4) La durata minima ¢ di mesi uno e quella massima ¢ di diciotto,

N

Nei easi di opzione, cancellare qriartto non inferessa,




ALLEGATO “F"
Elementi oggetiivi per la determinazione del canone d} locazione
all'interno della fascia di oscillazione di cui all'Allegato “B”

Nella definizione del canone effettivo, collocato ira il valore minimo ed il valore massimo delfe fasce di
oscillazione, vengono individuate tre sub/fasce: |

1. Subffascia “A”
2. Subffascia “B”
3. Subffascia “C” . )
le parti contrattuali, assistite a loro richiesta dalle rispettive organizzazioni sindacali, nella
individurazione di tali sub/fasce tengono conto dei sequenti elementi:

1. immobile edificato o ristrutturato negli ultimi dieci anni;
2. appartamento sito in un complesso con meno di n.8 unita abitative:
3. cantina o simile ad uso esclusive:
4. sottotetto o soffitta praticabile ad uso esdusivo;
5. impianto di acqua corrente;
6. impianto di riscaldamento;
7. impianto di condizioriamento:
8. arredamento sufficiente alla vivibilita;
~9. doppi servizi; '
10. impianto telefonico;
1. impianto citofonico;
~12. porta blindata;
13. doppi vetri;
14, ascensore(per le-unita oltre il terzo piana};
~15. terrazza o balcone ad uso esclusivo;
- 16. allacciamento alla rete del gas;
- 17. persiane od avvolgibili;
18. giardino ad uso esclusivo;
*~19. autorimessa singola o posto/auto coperio;
20. posto auto scoperto;
v 21. ulteriorefi posto/auto oltre il primo;

~
22. clotazione di spazi esterni (logge, giardino, corte, terrazzi, et.)superiori ai 30% della superficie L
A

<lell”immobile e comunque con superficie mai inferiore a 20 mg.;
23, impianto sportivo di pertinenza;
24. piscina;

Le parti contrattuali individueranno la collocazione dellimmobile nella sub/ffascia “A” quando siano
presenti nellimmobile stesso almeno 13 degli elementi sopra indicati; nella subffascia “B” quando
siane presenti nell immobile stesso almeno 6 degli elementi sopra indicat. .

Sone olncati nella subffascia *L” gli immobili che presentino meno di 6 degli elementi tra quelli sopra
indicati, '




