COMUNE DI CAPANNORI
Provincia di Lucca

Originale

DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE

L'anno duemiladodici (2012) e questo giorno Ventisei (26) del mese di Luglio, alle
ore 09.00, nell’apposita sala del palazzo comunale, previo avviso regolarmente notificato, si &
riunito il CONSIGLIO COMUNALE in sessione ordinaria di 1* convocazione, seduta pubblica.

All’appello nominafe, risultano presenti, dei 31 componenti del Consiglio Comunale, n. 18, ed
assenti n. 13, come di seguito indicato:

DEL GHINGARO Giorgio (sindaco)

Amadei Silvia
Angelini Guido
Banducci Loris Maria Luisa
Giampaoli Claudio
Massei Mauro
Matteucci Mario
Orsi Marcello
Paradisi Alberto
Pisani Silvana
Raffanti Romano
Rocchi Mauro
Scatena Moreno
Sodini Raffaello

Del Sarto Giuseppe
Devinciente Antonio
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Panebianco Filippo
Biagini Fabio
Cecchini Alessio
Bartolomei Salvadore
Cervelli Vanda
Lazzareschi Daniele
Lencioni Pio
Lucchesi Nicola
Masini Anthony
Zappia Bruno
Ceccarelli Gaetano
Malfatti Giovan Dante Gino
Rontani Paolo
Menconi Carlo

Rosi Gianfranco

Sono presenti, inoltre, gli assessori sigg.ri: Quilici, Ghilardi.

PRESIEDE I'adunanza il Vice Presidente del Consiglio Vanda Cervelli.
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PARTECIPA il Segretario Generale dott.ssa Giuseppina Cruso incaricato della redazione del

verbale.

SCRUTATORI i sigg.ri: Raffanti, Del Sarto, Malfatti,

Successivamente all'appello entrano gli assessori Menesini, Ciaccl, Paoli.

DELIBERAZIONE n. 38 del 26.7.2012

OGGETTO: Piano Urbanistico Attuativo per la ristrutturazione urbanistica di un edificio
industriale ai fini residenziali, posto in via Pesciatina, frazione Gragnano
presentato dalla soc. Erica Immobiliare e Soc. Pegaso 95 — Definitiva
approvazione,
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Il Vice Presidente invita il consiglio a trattare I’argomento iscritto al n. 170
dell’0.d.G. dell’odierna seduta che viene illustrato dall’assessore Ghilardi.

A questo punto si passa alla votazione delle controdeduzioni alla deliberazione
di C.C. n. 46 del 28.9.2011 avente per oggetto: “Piano Urbanistico Attuativo per la
ristrutturazione urbanistica di un edificio industriale ai fini residenziali posto in via
Pesciatina, frazione Gragnano presentato dalla societd Erica Immobiliare e Societd
Pegaso 95 — Adozione™, controdeduzioni contenute nell'allegato A).

Si da atto che, rispetto all’appello, a questo punto sono presenti n°® 20
componenti il Consiglio, essendo nel frattempo entrati i sigg.ri: Sindaco Del Ghingaro,
Biagini, Cecchini, Masini, Ceccarelli, Menconi, mentre si sono allontanati i sig.ri:
Raffanti, Lencioni, Malfatti, Rosi.

Al momento delia votazione sono presenti, pertanto, n° 20 componenti il
Consiglio.

Controdeduzione alla osservazione n. 1 presentata dal Comune di Capannori
Servizio Governo del Territorio prot. n. 84341del 21.12.2011

PRESENTI n. 20
FAVOREVOLIn. 15 VOTANTI
15
CONTRARI n. =
| ASTENUTI n. 5
Cervelli, Lucchesi, Masini, Ceccarelli,
Menconi.

Il Consiglio approva.
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Controdeduzione alla osservazione n. 2 presentata dalla Provincia di Lucca,
Servizio Pianificazione Territoriale e della Mobilita, Risorse Naturali e Politiche
Energetiche, prot. n. 85102 del 27.12.2011

PRESENTI n. 20

FAVOREVOLI n. 15 VOTANTI
15

CONTRARI n. =

ASTENUTI n. 5

Cervelli, Lucchesi, Masini, Ceccarelli,

Menconi.

Il Consiglio approva.

Esaurito l'esame delle controdeduzioni alle osservazioni presentate, il Vice
Presidente invita i consiglieri a procedere alla votazione dell'atto nel suo complesso.

Al momento della votazione sono presenti n, 20 componenti il Consiglio.

Non chiedendo alcuno Ia parola lo schema di deliberazione viene a rovato, nel
festo proposto e sotto riportato, a seguito di votazione svoltasi per scrutinio palese che
ha dato il seguente risultato, controllato dagli scrutatori e proclamato dal Vice
Presidente: ‘

PRESENTI n. 20
FAVOREVOLI n. 15 VOTANTI
15
CONTRARI n. =
ASTENUTI n. 5
Cervelli, Lucchesi, Masini, Ceccarelli,
Menconi.
Di conseguenza,

Udita I'esposizione del Vice Presidente e dato atto delle operazioni di voto sopra
verbalizzate,
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IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che con deliberazione di C.C. del 28/09/2011 n® 46 & stato adottato ai
sensi dell’art. 69 della L.R. 3 gennaio 2005 n° 1, il Piano Attuativo, presentato dalla
Soc. Erica Immobiliare e Soc. Pegaso 95, finalizzato alla realizzazione di un complesso
immobiliare a destinazione residenziale, sito in via Pesciatina frazione di Gragnano;

VISTO il progetto di Piano Attuativo, rappresentato al catasto al Foglio n. 60 particella
613 e 852, redatto per conto della proprietaria dell’area dall’Arch. Ezio Andreotti di
Lucca, per la ristrutturazione urbanistica del complesso artigianale esistente, finalizzata:
e alla demolizione della volumetria industriale dismessa attuale;
e alla realizzazione di un complesso immobiliare, a destinazione residenziale che
si compone di una singola UM.I comprendente n° 5 unitd immobiliari a
destinazione residenziale articolate su due tipologie edilizie;
e alla realizzazione di viabilita privata, percorsi pedonali e verde e parcheggio
privato;

CONSIDERATO che la disciplina dei Piani Attuativi & regolamentata dall'art. 69 della
L.R. 03,01,2005 n. 1;

PRECISATO che in luogo della realizzazione delle opere relative agli spazi pubblici
(parcheggio e verde pubblico ai sensi del D.M. 1444/68) ¢ stata accordata la conversione
monetaria, avanzata ai sensi del “Regolamento per la conversione monetaria delle aree
pubbliche” approvato con Delibera di Consiglio Comunale n° 24 del 15.04.2010, ed
accolta con parere favorevole della Commissione Consiliare n° 2 Urbanistica ed assetto
del territorio espresso nella seduta del 01/12/2010;

CONSIDERATO che il Piano Attuativo non prevede aree per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria, quali quelle destinate all’istruzione e per
aftrezzature di interesse comune, ai sensi del Decreto Interministeriale 2 aprile 1968 n°
1444, e pertanto al momento del rilascio delle singole richieste dei Permessi di Costruire
dovranno essere corrisposti gli oneri di urbanizzazione secondaria e il costo di
costruzione, calcolati secondo Ie vigenti disposizioni di legge;

DATO ATTO che, in relazione al Regolamento di attuazione dell’articolo 37, comma 3,
della L.R. 03.01.2005 n. 1 - “Disposizioni per la tutela e valorizzazione degli
insediamenti”, approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale 9 febbraio
2007, n. 2/R, il presente Piano Attuativo risulta conforme, alle suddette disposizioni,
avendo verificato che, in merito alla definizione dei requisiti di qualitd urbana
ambientale, edilizia e di accessibilitd al fine di prevenire e risolvere i fenomeni di
degrado, il progetto prevede:
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a) la conversione monetaria degli standard previsti dal decreto ministeriale 2 aprile
1968, n°1444, ai sensi del Regolamento per la conversione monetaria delle opere
pubbliche del Comune di Capannori, approvato con Delibera di Consiglio Comunale n°
24 del 15.04.2010 in quanto non risulta garantito 1’accesso all’area di uso pubblico,
direttamente daila viabilit comunale o provinciale o da spazi di uso pubblico, quali
piazze, parcheggi ecc. Le somme incassate con la procedura della conversione
monetaria, sono vincolate all’acquisizione di aree con destinazione pubblica secondo le
* provisioni del Piano ed alla realizzazione delle relative dotazioni a verde o a parcheggi
pubblici; :

b) il reperimento di uno spazio di sosta ad uso esclusivo delle abitazioni, esterno alle
recinzioni e pari ad un posto auto per unita immobiliare, avente una superficie minima
di 12,5 mq oltre allo spazio di manovra;

¢) la dotazione delle seguenti componenti essenziali di qualita dell’insediamento:
e opere di urbanizzazione primaria di cui all’articolo 37, comma 5 della
L.R..1/2005;

strada residenziale dotata di marciapiede;

spazi di sosta o di parcheggio;

area a verde;

allacciamento alla rete di smaltimento - fognature;
rete idrica;

rete di distribuzione dell'energia elettrica;
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d) opere per la regimazione delle acque;
€) impianti di smaltimento deile acque reflue;

f) realizzazione di spazi destinati alla viabilita pedonale, meccanizzata e gli spazi di
sosta con le modalita previste all’art. 17 del regolamento;

g) rispetto dell’art. 16 del regolamento in tema contenimento dell’impernieabilizzazione
del suolo nella costruzione di nuovi edifici;

DATO ATTO che:
in relazione all’art. 14 della L.R. 1/2005 € al comma 3 dell’art. 2, del Decreto del
Presidente della Giunta Regionale 9 febbraio 2007, n. 4/R, il presente Piano
Attuativo ha svolto la procedura di Valutazione Integrata, il cui procedimento &
stato avviato con Delibera di Giunta Comunale n° 133 del 01/07/201 1;

le modalita di confronto e informazione con le quali si & attuato il processo di
partecipazione sono stati: la pubblicazione all'albo pretorio del Comune per 30
giomi di un avviso pubblico con il quale si invitano i cittadini interessati in
forma singola o associata, a prendere visione degli atti del procedimento di
valutazione integrata, ed inviare contributi, istanze, suggerimenti e proposte, €
contestuale pubblicazione degli atti e dell'avviso sul sito internet del Comune
con il medesimo invito;
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nei trenta giorni di pubblicazione sia all'albo pretorio che sul sito istituzionale
del Comune di Capannori non sono pervenuti pareri o contributi utili ad
accrescere il quadro conoscitivo relativo al presente piano urbanistico attuativo;

DATO ATTO che ai sensi dell'art. 7 del “Regolamento delle funzioni del Garante della
Comunicazione” approvato con delibera di Consiglio Comunale n° 15 del 1/03/20] 1,il
Garante della comunicazione pud non essere nominato nei procedimenti per I’adozione
e ’attivazione di piani attuativi di cui all’art. 65 e seguenti della L.R. 1/05, ed in questo
caso I'A.C. si ¢ avvalsa di questa possibilita;

CONSIDERATO che l'area oggetto del presente piano urbanistico attuativo non
ricade in vincolo ambientale ai sensi dell'art. 146 del Codice dei Beni Culturali ¢ del
Paesaggio — D. Lgs. n° 42/2004 e s.m.i.;

CONSIDERATOQ inolire:
e che il Piano Attuativo una volta adottato, ha seguito I'iter procedurale previsto
dall’art. 69 della L.R. 1/2005, con la partecipazione dei cittadini /o associazioni
alle formazione dello Strumento Urbanistico, tramite la presentazione di
osservazioni, contributi ¢ opposizioni;
® che in conseguenza a quanto sopra, I’avviso dell’avvenuta adozione del Piano
Attuativo & stato pubblicato all’Albo Pretorio dal giorno 9/11/2011 al
23/12/2011 per quarantacinque giorni consecutivi e che lo stesso avviso & stato
pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n° 45 del 9/11/201 1;
e che il piano attuativo adottato & stato trasmesso in copia alla Provincia di Lucca
con nota del 2/11/2011 prot. 72039 cosi come disposto dall’art. 69 comma 2
della L.R.T. n° 1/2005.
VISTO :

¢ con nota prot. n° 29984 del 11/05/2011, & stata trasmessa all’Ufficio Regionale
per la Tutela del Territorio di Lucca, la relazione geologica con i relativi allegati
¢ certificazioni in attuazione dell’art. 4 del Decreto del Presidente della Giunta
Regionale 27 aprile 2007, n. 26/R “Regolamento di attuazione dell’articolo 62
della L.R. 03.012005, n. 1 in materia di indagini geologiche™;

e I'Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio di Lucca, con nota prot. 127377
del 18/05/2011 ha assegnato il n°® 1528 al deposito della Relazione Geologica
suddetta; ‘

e I’Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio di Lucca, con nota prot. 134459
del 25/05/2011 ha informato che la suddetta pratica & stata sorteggiata al
controllo delle indagini geologiche; :

- o [D’Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio di Lucca, con nota prot. 142726
del 6/06/2011 ha comunicato che in riferimento alle indagini geologico tecniche
relative al deposito sopra richiamato non sono emerse sostanziali omissioni
rispetto alle direttive contenute nell'Allegato A) al D.P.G. . 27/04/2007 n. 26/R;
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CONSIDERATO che nel periodo previsto sono pervenute n, 2 osservazioni in merito, di

seguito elencate:

—- prot. 84341 del 21/12/2011 da parte del Comune di Capannori, servizio Governo del
Territorio;

- prot. 85102 del 27/12/2011 da parte della Provincia di Lucca Servizio Pianificazione
territoriale e delle mobilita risorse naturali e politiche energetiche;

RITENUTO di dover precisare che il Servizio Governo del Territorio ha esaminato le
osservazioni trasmettendo al Consiglio Comunale la proposta di controdeduzione come
riportato nel documento “Reperforio delle controdeduzioni alle osservazioni
pervenute” allegato parte integrante e sostanziale al presente atto;

VISTO il parere della Provincia di Lucca, Dipartimento Pianificazione Territoriale ed
Infrastrutture espresso in data 4/10/2010, prot. n° 213182, contrario alla realizzazione di
una nuova intersezione sulla SR 435 Lucchese al km 8+210 in destra localita
Borgonuovo;

RITENUTO di non dover acquisire il parere dall'Ufficio Infrastrutture, U.0.S. Strade in
quanto il lotto & raggiungibile esclusivamente da una viabilita di proprieta privata sulla
quale I'Ufficio Infrastrutture non esprime alcun parere;

ATTESO che la disciplina per il presente Piano Attuativo é stabilita dall’art, 22-s “Aree
a prevalente destinazione di servizio - Saturazione” delle Norme Tecniche di Attuazione
del Regolamento Urbanistico vigente, dagli artt. 78 e successivi del Regolamento
Edilizio, nonché dalle vigenti norme, Legge 17/08/1942 n° 1150, L.R. 03.01.2005 n. 1,
e dalle altre norme che si richiamano integralmente nel presente atto; '

DATO ATTO che :

- il Comune di Capannori ha approvato con Deliberazioni del C.C. n® 38 del
20/04/04, n° 40 del 21/04/04 e n° 41 del 22/04/04 il Regolamento Urbanistico;

- con delibere di C.C. n° 13 del 12.03.2009, n° 14 del 13.03.2008 e n° 15 del
16.03.2008 & stata approvata ai sensi dell’art, 17 della L.R. 03.01.2005 nlla
Variante Generale al Regolamento Urbanistico;

- con delibera di Consiglic Comunale n® 63 del 29/12/2011 & stata definitivamente
approvata ai sensi dell’art. 17 della L.R. 03.01.2005 n, 1, una variante parziale
normativa e cartografica al vigente Regolamento Urbanistico;

- il presente piano attuativo é conforme ai suddetti strumenti urbanistici;

ATTESTATO che
- ai sensi dell’art. 70, comma 3 della L.R. 3/01/2005 n° 1 esistono o saranno
contestualmente realizzate le infrastrutture atte a garantire:
Papprovvigionamento idrico,
la depurazione,
lo smaltimento dei rifiuti solidi,
la disponibilita di energia,
la mobilit3;
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CONSIDERATOQ che:
il Piano Attuativo una volta adottato, ha seguito un iter procedurale previsto
dall’art. 69 della L.R. 1/2005, che prevede una fase partecipativa dei cittadini e/o
associazioni alle formazione dello Strumento Urbanistico, tramite la
presentazione di osservazioni;

in conseguenza a quanto sopra, I'avviso dell’avvenuta adozione del Piano
Attuativo € stato pubblicato all’Albo Pretorio dal giorno 9/11/2011 al
23/12/2011 per quarantacinque giorni consecutivi e che lo stesso avviso & stato
pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana n° 45 del 9/11/201 1;

il piano attuativo adottato & stato trasmesso in copia alla Provincia di Lucea con
nota del 2/11/2011 prot, 72039, cosl come disposto dall’art. 69 comma 2 della
L.R.T. N° 1/2005;

per I’approvazione del presente Piano Attuativo, ai sensi degli artt. 6, 8 ¢ 11 del
“Regolamento D.P.R.G. n° 26/R del 24/07/2007, in materia di indagini
geologiche”, con nota prot. 142726 del 6/06/2011 1'Ufficio Tecnico del Genio
Civile di Lucca, con riferimento al deposito n. 1528 del 18/05/2011 ha
comunicato che in riferimento alle indagini geologico tecniche relative al
deposito sopra richiamato non sono emerse sostanziali omissioni rispetto alle
direttive contenute nell'Allegato A al D.P.G. . 27/04/2007 n. 26/R.;

VISTI gli elaborati tecnici del Piano Attuativo redatti dall'Arch. Ezio Andreotti di
Capanneori, iscritto all’Ordine degli architetti, pianificatori paesaggisti € conservatori
della Provincia di Lucca, costituita da:

Tav. 01: planimetria catastale e acrofotogrammetrico;

Tav. 02: Stato attuale individuazione U.M. ;

Tav. 03: Stato attuale urbanizzazione;

Tav. 04: Stato attuale planimetria generale pianta e sezioni;
Tav. 05: Stato attuale - pianta prospetti e sezioni;

Tav. 06: Stato attuale ~ caratteristiche costruttive, pianta;
Tav. 07: Stato attuale — tipo di degrado, pianta;

Tav. 08: Estratti cartografici;

Tav. 09: Rilievo fotografico;

Tav. 10: UM.L;

Tav. 11: Interventi ammessi planimetria generale;

Tav. 12: Planimetria generale, tipologia abitazione;

Tav. 13: Ipotesi progettuale tipologia 1 — piante piano terra — primo prospetti e
sezioni;
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Tav. 14: Ipotesi progettuale tipologia 2 — piante piano terra — Primo prospetti e
sezioni;

Tav. 15: Planimetria generale stato modificato dei volumi;
Tav. 16: Progetto urbano;

Tav. 17: Relazione descrittiva;

Tav. 18: Norme tecniche di attuazione;

Tav. 19: Planimetria ¢ profilo longitudinale;

Tav. 20: Planimetria generale D.M. 1444/68;

Tav. 21: Schema dej calcoli;

Tav. 23: Verifica del requisito di superficie permeabile;
Tav. 24: Documento valutazione integrata;

Relazione geologica di- fattibilita de] piano di recupero e considerazioni
geognostico, geotecniche sulle indagini;

VISTO il parere “Favorevole q maggioranza” espresso dalla Commissione Consiljare
n®?2 Urbanistica, Assetto del Territorio, nella seduta del 24/04/2012;

2. di approvare, ai sens; dell’art. 69 della LR 3/01/2005 n° 1 il Piano Attuativo
finalizzato alla realizzazione di un complesso immobiliare destinazione residenziale,
sito in via Pesciating frazione dj Gragnano, dj proprieta della Soc. Erica Immobiliare e
Soc. Pegaso 95, il tutto come individuato negli elaborati conservati in atti presso gli
uffici del Servizio Governo del Territorio e composti da :

Tav, 01: planimetria catastale e aerofotogrammetrico;

Tav. 02: Stato attuale individuazione U.M. R

Tav. 03: Stato attudle urbauizzazione;

Tav. 04: Stato attuale planimetria generale pianta e sezioni;

Tav. 05: Stato attuale - pianta prospetti e sezioni;

Tav, 06: Stato attuale — caratteristiche costruttive, pianta;

Tav. 07; Stato attuale - tipo di degrado, pianta;

Tav. 08: Estratti cartografici;

< <
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Tav. 09: Rilievo fotografico;

Tav. 10: UM.L,;

Tav. 11: Interventi ammessi planimetria generale;

Tav. 12: Planimetria generale, tipologia abitazione;

Tav. 13: Ipotesi progettuale tipologia 1 — piante piano terra — primo prospetti e
sezioni;

Tav. 14: Ipotesi progettuale tipologia 2 — piante piano terra — primo prospetti e
sezioni;

Tav. 15: Planimetria generale stato modificato dej volumi;

Tav. 16: Progetto urbano;

Tav. 17: Relazione descrittiva;

Tav. 18: Normie tecniche di attuazione;

Tav. 19: Planimetria e profilo Jongitudinale;

Tav. 20: Planimetria generale D.M. 1444/68;

Tav. 21: Schema dej calcoli;

Tav. 23: Verifica del requisito di superficie permeabile;

Tav. 24: Documento valutazione integrata;

Relazione geologica di fattibilita del piano dj recupero e considerazioni
geognostico, geotecniche sulle indagini;

3. di dare atto che il piano attuativo avra efficacia dalla pubblicazione dell’avviso di
approvazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Toscana e che i periodo di validita

4. di dare atto che, ai sensi ¢ per gli effetti della Legge 241/90, il Responsabile de]
Procedimento e della sug esecuzione ¢ il Responsabile dell’Ufficio Pianificazione
urbanistica- SIT- Toponomastica, Arch. Michele Nucci.
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Numero proposta 208/2012
Allegato alla delibera del Consiglio Comunale N. 3¢ del \J¢- ¥ €2
Pargrr Ex ART 49 T.U.E.L. N.267/2000 RES! SULLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

OGGETTO: RICHIESTA DI INSERIMENTO ALL'ORDINE DEL GIORNO DEL
CONSIGLIO COMUNALE DELLA PRATICA AVENTE PER
OGGETTO:PIANO URBANISTICO ATTUATIVO PER LA
RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA DI UN EDIFICIO INDUSTRIALE
Al FINI RESIDENZIALI, POSTO IN VIA PESCIATINA, FRAZIONE
GRAGNANO PRESENTATO DALLA SOC. ERICA IMMOBILIARE E
SOC. PEGASO 95 - DEFINITIVA APPROVAZIONE.

IL SOTTOSCRITTO

Esprime parere favorevole in ordine alla REGOLARITA TECNICA della presente proposia di
deliberazione.

Dichiara che la presente proposta non comporta spesa o diminuzione di entrata.

annotazioni:

Capannori, 13/06/2012
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LE IL VICE PRESIDENTE
Cervelli Vanda
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Certificato di pubblicazione

Copia della presente deliberazione viene pubblicata in data odierna all’Albo Online, per
rimanervi affissa per il periodo di quindici giorni consecutivi.

s
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ESECUTIVITA®

La presente deliberazione & divenuta esecutiva a far data dal
per il decorso del periodo di dieci giorni dalla sua pubblicazione all’albo online.

Li,

IL SEGRETARIO GENERALE




