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sottoscritto Stefano Modena

residente per la carica in Comune di Capannord, pizzza Aldo Moro 1
CAP_55012 tel. 0583-428510 -
in_qualitd di Dirigente del Servizio Governo del Territoric

Presenta Osservazione

Visla o delibera di C.C. 1° 46 del 28.0920] [4i edozione del Pisno Urbunistivo Attustivo per la ristrotorazione whanistica di un edificin
industrinte ni fini residengati posin m Viu Pestialine, fuy, Grugnomo, ai sensi dellalg R 1 del 3 genmnio 2005, considemto che il perjodn
per b preseniozione di osservazion wlla suddettn Vnnnntr: pumn]c deeoree dal 0571 L2011 perds gmrm coﬁsccutm ’

Identificativo del terreno ogestio
dell'osservazione

'ﬁ)glio[i catastale 60

mappaleli 852 613

Firma richiedenje




Si nllogana i seguenti documenti per ug lotale di fi, 6

relozions [ ] estratto R vigeniz [ estratto RU adattata []  ssiratto catnstale [ Iotegrafin [

ultro [ specificare

In viferimenio al piano attwativa per la ristruuurazione'urhanistim di un edificio industriale af fini
residenziali posto in Via Pesciating, fuz, Gragnano adottalo con delibera di Consiglio Camunale n.
46 del 8,09.2011, si osserva quanto scgue;

1. Nelle narme tecniche di attuazione del Piano Urbanistico Atiuntive all'art. 10 “Validila del Piano
Alluativo” si dice: 77 presente piano di recupero fig wna validitt di dieci qmzi dalle dara di definitiva
approvazione da parte dell ' Amministrazione comunale. i propone che la validitd del piano alluativo,
ai sensi dell'art: 68 della L.R. Toscana n. 1 del 3.01,2003, sia determingta in ang; 3 a fare duta dalla
delibera di definitiva approvazione da parte del Cousiglic Comunls. T terming di 3 anni viene
ritenuio eongruo alla fuce del fitto che il presante pinno attuntiva ¢ volto alla realizeazione din 5
unitd-immobiliar residenziali, e risulta quindi uffine ad un progetto unitarie, che al massimo pug
prevedere la realizzazione di 6 unita tesidenziali, Pertanto in analogia a guanto proposto nella
variante parziale al vigente R.U. che Prevede per | pragetti unitari In vahiditia di 3 anni, s propone lo
stesso pericdo di validitd di 3 auni anche per il presente Piano Urbanistico Attuativo,
L*Amministrazione comunale, con "aceoglimento della presents osservaxione, vedrebbe consalidars
la concretn realizzazione di una pianificazione attuativd in termini temporali pil contenuti: fnollre i
terming propasto rsulia congruo anche per i richiedenli, che dispongano poi di un anno per iniziare i
lavori e tre anni per terminarli, ai sensi dell™art, 77 dalln LR. Tascana 3/01/2005 n.1. '

2, Nelle nomme tecniche di attuazione del Piang Urbanistico Attunlivo all*act. 11 “Soluzioni ~
progettusli” si dice: Le sofuzioni di pragetio costituiscone esplicitazione delle norme di intervenio ¢
passono subire variazioni all ‘atto delln presentuzione del Permesso di Costruire di cui ally UM in
merito alla configurazione Plonivelumentrica, nella misura del 30% siy a livello di pimmta che 4i
altezza del fabbricato, sempre nel rispento delle norme del presente Plano di recupere. Si propone, a
modifica del suddetto articalo, a garanzia che il progetio non subisea sostanziali variaziont da quello
approvato in commissione whbanfstiea: peritnto st richiede che il la miswa di medifiche
plonivohimetriche siy ridotta al 10%, sempre nel rispetto delle nonme del preseqte plano di recupero &
dell’Art. 22 8 def vigente Regolamenlo Urbanistico.
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. OGGETTO ; Comune di CAPANNORI “Adozione df Piono urbanistico ottuotive Per fo dstrutturnzions
: urbnmsrrm di un edificlo mdusmaie ai finf residenziali posta in vior Pesciating, Frazmn.e '
Gragnong”.

Osservazione.

Indatall nc;vamhre 2011 Prot. Gen. 21&465;’? 4.1 & pewenuta al(‘AmmmIstmzicne Prnvinclaie di Lul:ca
la “Adazione df Piong urbanistice pttuativo per In nstruttumzmne urbanlstica df un ediflein industriale of Jini
resfdenziolf pasto In vig Pescmnna Frazipne Gragnana ‘trasmessa, 21 sensl dellart, 69 della Legge Regionale 03
gennalo 2005, n. 1 & 5. m. ! adottata dal Comune di Capannr.vrl con delibera di L'onslgﬁo Comunala n, 96 del
28.09.2011. ' _

Il Comune df Eapannc;ri con la citata deliberazione 4l Consighio Comuﬁala ha adettato un pléng

_ Attuative di mmatwa privata par la ristrutturazione urbanistlca dl un complesso artigianale Industriale,
finallzzato alla realszzazlone din. 5 alloggi. L'intervento prevede 1a demolizione di an Tabbricato eslstente ad usa
artigianaia—!ndustnare e la rieostruzione di 5 corpl di fabbrica per complessive 5 Unita immoblitan, con tipolegia

unifamiliare.
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dellz LR. 1/2095, anche ai fine del miglloramento della qualita teeniea dell'atto comunale,

A} Il Regolafoentn Urbanistico destina I'area interessata tal piano sttuativa parte a “Ares a prevalente
destinazlone di serviio-saturazione", parte a "parcheggio p.u_hhllcn", ed in parte a viabilitd pubblica, Non
W chiara nelfa proposta di plane la dgﬂnleun‘é dei fimiti del comparto, in quanto nells favolz 23
"Ver[ﬁ:a requislto superficie .berme&br'}e" t'area Individuata dal BU a parchegglo, viens inclusa nel comparto
B compuizta ai fini dellz verifica del rispstio 'de.l]a SUperﬁéie‘permeabile, mentre in altre tavole {per
samplo tavole 2, 6 err) kale zoma nsu]ta es:erna Inaltre, non risulta suﬁ}clentemente chiara se ['area

) lnteressata talla viabilitd & Inclusa nel comparto esela destlnazmne & pubblica o privata.
S nhiede pertanto the:
AL. Al fine di escludsre un euentualu Q cnntestuaie variante al RA)., sta verificata 1a coerenza clall‘am}:dtu
di pertinenza el piano sttuativa con la pravislnm del Regolamento Urbanistico,

AZ, Al senst dell’art, 25 del PTG & af sensl deli’art. 16 del DPGR 8 febbralo 2007, n. 2/R sla umﬁcato il
nspettn della superficie permeabile del 25 per centn riferhto alla snperﬁme fandiaria.

B} Dallanadisi degli elzborati 5 rlleua un'incongruenza In merlto alla superficie territoriale Indicata nelte
Norme Teeniche i Attuazions con quante riporato nelle tavole grafiche. nolire, negli elaborati si
flscontrano ulteriori discrasle inerenti it calcols & la corretta defi niziane deglt standard urbanls‘t:n e degll
standard edillzi [parcheggi privatl),

Si chiede pertanto che:

B Al fine df una corretta compransione dei datf contenut] nel Plano antuativo shing  verificate lé

incongruenze rilevats,

L) Nella ralazione dsl piano sttuative viene Incltre riportate, 5 ¢lta. festua[n‘uenta, che “verrd posta unp
volumetria che possa overe un servizlo tpo commerciale e direzinnole”.
5i chiede pertanto che {

- €1 In merito alla eventuale previsione di tali arrezzattire, In quanto non si trova riscontio nelle tavolz

grafiche, sl ritordane le dtsposmum ai senst del DPGR 1 aprile 2009, n. 15/R, es.mk

V' Ufflcio di Pranificazione Urbamst]ca é a disposlzione per g uiterior nventuall approfandimenti che saramnp ~°

ribenuil opportuni, -
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V1L DIRIGENTE

Al Stafano Modena
SERV[ZIIO GOVERNO DEL TERRITORIO

/ UFFICH) PEANTFICAZIONE UREIANISTICA — STE
7 Tel +39 0583 482348
Fax +39 0583 428505
e-mail pLoucei@comune. capannor. luit

21/12/2011 84341

' prot. n®

. OSSERVAZIONE n° 1 data consegna

RICHIEDENTE: COMUNE DICAPANNORI, SERVIZIO GOVERNO DEL TERRITORIO
INDIRIZZO: sede comunale
FRAZ.: Capannori . CITTA’: Capannori . CAP: 55012

OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE: Si richiede di modificare la “validita del P.U.A." (Art. 10 N.T.A. del piana
attuativo) e modificare articolo n® 11 “Soluzioni progetiuali” delle N.T.A. del piano attuativo.

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE:

I. 8i chiede che la validitd del piano attuativo, ai sensi dell’art. 68 della L.R. Toscana n. | del 3.01.2005. sia
determinato in anni 3 a fare data dalla delibera di definitiva approvazione da parte del Consiglio Comunfe.

2. Si propone, nelle NTA del P.U.A. che il la misura di modifiche planivolumetriche sia ridotta dal 30% al 10%, nel
rispetto delle norme de) presente piano di recupero e dell’Art. 22 5 del vigente Regolamento Urbanistico.

ISTRUTTORIA E VALUTAZIONE TECNICA:

L. {i termine di 3 anni si ritiene congruo alla luce del fatto che il presente piano attuative ¢ volto alla realizzazione di
n. 5 unitd immobiliari residenziali, e risulta quindi affine ad un progetio unitario, che al massimo pud prevedere 1a
realizzazione di 6 unita residenziali. Pertanto in analogia a quanto proposto nella variante parziale al vigente R.U. di
recente appr ovazione, che prevede per i progetti unitari la validitid di 3 anni, si propone lo stesso periodo di validita
di 3 anni anche per il presente Piano Urbanistico Attuative. L’ Amministrazione comunale, con ’accoglimento della
presente osservazione, vede consolidarsi la concreta realizzazione di una pianificazione attuativa in termini
temporali pitt contenuti; inoltre il termine proposto risulta congrue anche per i richiedenti, che dispongono poi di un
anno per iniziare | ]'won e tre anni per terminarli, ai sensi dell’art. 77 della L.R. Toscana 3/01/2005 n.1. Si accoglie
il punto 1 dell’osservazione di Ufficio.

2. Nelie notme tecniche di attuazione del Piano Urbanistico Attuative all’art. 11 “Soluzieni progettuah“ si dice: Le
soluzioni di progetto costituiscono c‘:pIECIEdZIOHE delle norme di intervento e possono subire variazioni all’atto della
prescnt'lzmnc del Permesso di Costruire di cui alla U.M.L in merito alla confipurazione planivolumentrica, nella
misura del 30% sia a livello di pianta che di altezza del fabbricato, sempre nel rispetto delle norme del presente
piano di recupero. Si ritiene, a modifica del citato articolo delle NTA del Piano Urbanistico Attuativo, e a garanzia
che il progetto non subisca sostanziali variazioni da quello approvato in commissione urbanistica che la misura di
modifiche planivolumetriche consentita sia ridotta al 10%, sempre nel rispetto delle norme del presente plano di
recupero e dell’ Art. 22 8 del vigente Regulamento Urbanistico. Si accaglie il punto 2 dell’osservazione di Ufficio.

PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
] ACCOLTA

o ACCOLTA IN PARTE

g NON ACCOLTA
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OSSERVAZIONEn° | 2 data consegna prot. n®

RICHIEDENTE: PROVINCIA DI LUCCA, SERVIZIO FPIANIFICAZIONE TERRITORIALE E DELLA
MOBILITA’, RISORSE NATURALL] E POLITICHE ENERGETICHE

INDIRIZZO: Palazzo Ducale, Cortile Carrara :

FRAZ.: CITTA’: Lucca CAP: 55100

OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE: Si richieds di verificare alcune ‘diffo-rmitz‘i.rispettu al compario di pia.no
attuativo ¢ alla verifica delle quantitd del comparto,

SINTESI DELL’OSSERVAZIONE:

1. Si chiede di verificare 'ambito di pertinenza del piano attuativo con le previsioni del Regolamento Urbanistico,
visto che non risulta chiara e coerente nelle tavole di piano attuativo la delimitazione del comparto;

2. Si chiede che sia verificato il rispetto dell’art, 25 del P.T.C., rispetto del 25%, delia permeabilitd det suoli sul
comparto oggetto di piano atfuativo:

3. Si chiede che siano correttamente verificae le quantita rilevate dagli elaborati tecnici e nelle N.T.A. del Piano
attuativo, che risulfavano incongruenti, soprattuito nella definizione degli standurd urbanistici ed aedilizi;

4. Si chiede che venga chiarita Iy possibilita di prevedere una volumetria a commerciale — direzionale.

ISTRUTTORIA E VALUTAZIONE TECNICA-

I. La nota della Provincia evidenzia ung discrasia tra comparto oggetto di piano attuativo e previsioni del
Regolamento Urbanistico. Nell*accogliere Ia segnalazione della Provincia di Lucea, Ia difformied & stata segnalata ol
professionista che ne ha preso atto ed ha adeguato gli elaborati corretti con prot. n° 22526 del 04/04/201 2. ‘

2. St accoglie la nota della Provincia ed & staro verificato il rispetto del requisito di permeabilitd dei suoli def 25%
rispetto al comparto oggetto di piano attuativo, con integrazione documentale o cui al punto precedente.

3. A seguito della non corretta-definizione del compaito oggetto di P.U.A., si evidenziavano delje discrasie nella
verifica delle quantita di standard urbanistico rispetto alle N.T.A. E” stato gia segnalato al professionista che ne hg
preso atto ed ha adeguato gli elaborati corretti (come al punto 1); sono state verificate le quantitd di standard
urbanistico rispetto al corretto disegno del comparto oggetto di piano urbanistico attuativo e riportato il dato corretto
nelle N.T.A. '

4. La possibilitd di prevedere una volumetria a commerciale — direzionale & riportata nella relazione tecnica ma non
compare nella normativa tecnica di Piano Attuativo, né negli elaborati tecnici allegati; pertanto si esclude tule
possibilith. Compare altresi nelle N.T.A. del piano attuativo fa possibilita di destinazione direzionale delle
volumetrie previste oggi a residenziale,

PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
] ACCOLTA

| ACCOLTA IN PARTE
O NON ACCOLTA.







